INGATLAN ERTEKTANUSITVANY

AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kert és gazdasagi épllet
Telepiilés (vdros, keriilet): Baracs
Utca, hdazszam: Hatarvolgyi utca 13.
Tulajdoni lapon szereplé cim Hatdrvolgyi utca 13. "fellilvizsgélat alatt"
Irdnyito szam: 2426
Hrsz.: 2391

AZ INGATLAN FGBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 769 m?
Felépitmény (netto) teriilete 6sszesen: 20 m?
Felépitmény hasznos (redukadlt) teriilete: 20 m?

Ataldnos dllapot: feldjitandé
Kézmiiellatottsdg: részlegesen kézmdives
Komfortfokozat: komfort nélkiili

Jelenlegi funkcio: hétvégi hazas nyarald

ERTEKELES

Ertékelés megrendel6je: Baracs Kdzség Onkormanyzata
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité médszer
Ertékelés fordulénapja: 2022. oktéber 19.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

Aktudlis becsiilt forgalmi értéke: 3200000Ft Ft azaz
Hdrommillié-kettészdazezer Forint

Ertéktandsitvdny érvényessége 30 nap.

Dunadjvaros 2022. oktdber 19.

Készitette: e

P

i/m, David
Ingéitlan értékbecslé (33/03/12)




Ertékelt Ingatlan: Baracs Hatdrvélgyi utca 13. hrsz: 2391

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELIA

Baracs Kozség Onkorményzata megbizza Csavajda David egyéni vallakozét (2421 Nagyvenyim, Fé6 Gt 36/1) a
2391 helyrajzi szamaq, 2426 Baracs Hatarvolgyi utca 13.
szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékbecslésére.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megadllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelel6en az értékelés késziilt
(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIll. 1.) PM rendelet, ...))

2.2 AszakértGi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci érték fogalmat, és hitelbiztositéki érték fogalmat Iasd a mellékletben.

2.3 Helyszini szemle és id6pontja

Baracs Hatarvolgyi utca 13. 2391 Datum: 2022. oktober 19., szerda

2.4 Felhasznalt dokumentumok

-Piaci kindlati adatok dokumentdlt adatbdzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Irdnyelvek - Ingatlangazdasdgtan - OTEK - Helyi
épitési szabdlyzatok - CD Jogtdr

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2022.10.19
Telepilés : Baracs

Besorolas : Belterilet

Helyrajzi szam : 2391

Megnevezése : kert és gazdasagi épilet

Terllet (m2) : 769

Tulajdonos(ok) bejegyzetten : Baracs Kézség Onkomranyzata 1/1 (2426 Baracs, Tancsics Mihaly utca 27.)
Terhek (Ill. rész bejegyzései) : nem tartalmaz

Széljegy : nem tartalmaz

Szolgalom, egyéb : nem tartalmaz



Ertékelt Ingatlan: Baracs Hatdrvélgyi utca 13.

hrsz: 2391

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Az ingatlan elhelyezkedése, kérnyezete:

A kornyezd ingatlanok jellemz6 hasznositdsi formaja:

Telepilésen belili elhelyezkedése:

Megkozelithet6sége:
Kozlekedési eszkozok:
Hasznositas jelenlegi formaja:

Legcélszer(ibb hasznositds a szakért§ szerint:

Egyéb, az ingatlan értékét jelentGsen befolyasold korilmény:

Bérl6:

Bérleti szerz6dés id6tartama, lejarata:

A telek ismertetése

A telek terilete:

A telek alakja, formaja:

A telek hatarai, keritettsége:

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Az ingatlanon jelenleg taldlhaté:

A kornyezd ingatlanok jellemz6 hasznositdsi formaja:
A telefonvonalak szdma

Legcélszer(ibb hasznositds a szakért6 szerint:

Egyéb, az ingatlan értékét jelentGsen befolyasold kérilmény:

Révid széveges ismertets:

Az értékelt ingatlan Fejér megyében, a megyeszékhelytdl kb. 50 km-re délkeletre,
Nagyvenyim és Baracs kozott taldlhatd, jellemz8en zartkertes kornyezetben. Az
ingatlan szilard burkolatu, kovezett utrél kozvetlenil megkozelithetd.

zartkertek

Nagvenyim és Baracs kozott helyezkedik el

Szildrd burkolatu, zazottkoves utrdl
gépkocsi, gyalog
hétvégi hazas nyarald

jelenlegi

769 m2

szabalyos téglalap alaku

a telek harom oldalrdl hasonlé kialakitasu ingatlanokkal hatarolt, északkeletrél a
Hatarvolgyi utca hatarolja, kérbekeritett.

Nagvenyim és Baracs kozott helyezkedik el, zartkertes kornyezetben. EK-DNY
tdjoldsu
sik
hétvégi hazas nyaraldk
hétvégi hazas nyaraldk

jelenlegi

Az értékelt ingatlan egy 769 m2-es hétvégi hazas telek. A telek Fejér megyében, a megyeszékhelytél kb. 50 km-re délkeletre, Nagyvenyim és Baracs
kozott talalhato, jellemzGen zértkertes kornyezetben. Az ingatlan szildrd burkolatu, kovezett uUtrél kozvetlenil megkozelithetS. A telek szabalyos
téglalap alaku, EK-DNY hossztengelyd, sik kialakitast, harom oldalrél hasonlé kialakitast ingatlanokkal hatarolt, északkeletrsl a Hatdrvolgyi utca

hatarolja, korbekeritett. Részlegesen kézmdves.




Ertékelt Ingatlan: Baracs Hatdrvélgyi utca 13. hrsz: 2391

4. ERTEKELESE
4.1 A szabalyoknak valé megfelelés;indoklas, ahol a szabalytodl eltérés tortént

Az értékelés a hatdlyos 25/1997. (VIII.1.) sz. PM rendelet elGirdsainak megfelel6en késziilt. Hasznalt lakdingatlanok esetén a jellemzé forgalmi
értéket a piaci 6sszehasonlité médszerrel kapott érték adja. Koltségmaddszert ellen6rzé céllal végeztiink.

4.2 Specialis feltételezések

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények;

4.4 Eszk6z6k, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz (ha vannak)

4.5 Erték meghatarozas

A telekérték meghatarozasa

A telek terilete (m2): 769 |[Besoroldsa:

A kérnyezet fajlagos telekarai

Helyszin 1d6 funkcidé méret (T)/(K) piaci ar* fajlagos ar
1. 0 0 1900.01.00 0 0 K - -
2. 0 0 1900.01.00 0 0 K - -
3. 0 0 1900.01.00 0 0 K - -
Atlagar:

*megvalosult tranzakcid jelolése: (T)
kinalati ar jel6lése: (K)

a felhasznalt adatok forrasa: sajat adatbazis

A telekérték korrekcidja

Osszehasonlité adatok Korrekcid leirdsa egye%nonként Korr.(%) Korr fajlagos ar
1.6 h lit6 adat
osszehasonlito ada Kindlat (-5%);dlapterillet (+5%) 0% - |F/m2
korrekcidja
2.6 h lit6 adat
Osszenasonfito aca kinalap476%); bontandé alapozas (-5%) -10% - Ft/m2
korrekcidja
3.6 h lit6 adat
ossze asor?lllo ada imalat (-5%); kozmlvek (+5%); alapterilet (+5%) 5% - Ft/m2
korrekcidja
Korrigdlt fajlagos alapar: Ft/m2
A telekérték megéll?s/
TE= 769,00 m%x - Ft/m?’= - Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : - Ft




Ertékelt Ingatlan: Baracs Hatdrvélgyi utca 13. hrsz: 2391

Piaci 6sszehasonlité megkozelités |

Piaci 6sszehasonlité adatok

a telekértéket tartalmazzék-

Ertékelt ingatlan 1. 6sszehasonlité adat 2. 6sszehasonlité adat 3. 6sszehasonlit6 adat

Irdnyitészam: 2426 2421 2428 2422

Telepiilés: Baracs Nagyvenyim Kisapostag Mezéfalva

Utca: Hatarvolgyi utca 13. Also sor Zartkert Belteriilet

tipusa: hétvégi hazas nyarald nyarald nyaralo nyarald
Tagolédasa: foldszint foldszint tégla
. . NégvvenimAes Baracs kéizﬁtt talal/hato, Nagyvenyimtél északra talalhatd, zartkertes ingatlanok | Kisapostag zartkeretes részén taldlhato. ErGsen | Mez6falva belteriiltén helyezkedik el, atlagos allapotu,
Ingatlan jellemzés zartkertes ingatlanok kérnyezetében. n . . . N i
. kornyezetében. Atlagos éllapotu, rendezett telek felGjitando. rendezett telken.
Feldjitandd

Adasvétel kelte/vagy kindlat ideje 2022.10.19 2022.10.19 2022.10.19

Telek teriilete (m2) 769 908 953 1429

Osszes redukalt alapteriilet: 20 25 20 25

Eladdsi/kinalati ér (Ft) 7 500 000 3200 000 5900 000

Klin?flat.i lkorrekcio (%) adasvételi ar/vagy Kinalat 85% Kinalat 85% Kinalat 85%
kindlati ar
|A eli dr (100%) vagy Korrigdlt 6375000 2720000 5015 000

ki ar

Fajlagos ar (Ft/m2) 255 000 136 000 200 600

Korrekcié megnevezése Korrekcié megnevezése % Korrekcié megnevezése % Korrekcié megnevezése %

Kérnyezeti korrekcié, (%)

Kialakitas, hasznosithatésag (%)

Allapot korrekcio (%) feltjitandd atlagos -15% atlagos -15%
Alapteriilet korrekcio (%)

Telek teriilet miatti korrekciét (%) 769 m2 908 m2 -5% 953 m2 -5% 1429 m2 -10%
Komfort fokozat

Falazat

Epitési év (%)

Osszes korrekcio mértéke (%) -20% -5% -25%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2) 161217 204 000 129 200 150 450

Tipus

Az ingatlan értékének megallapitasa

Teljes teriilet Redukdlt teriilet a telekértéket tartalmazzak| X
Foldszint 20 20 m?x 161217 Ft/m’= 3224333 Ft
Osszesen: 3224333 Ft

Egyéb értékelem - Ft
Becslilt forgalmi értéke kerekitve: 3200 000 FtI




Ertékelt Ingatlan: Baracs Hatdrvélgyi utca 13. hrsz: 2391
Hozamalapu megkozelités
Jelenlegi hasznélat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek -
Meglévd szerz6dések szerint szdmolva - Ft/m> - Ft
Piaci adatok szerint szamolva Ft/mz - Ft
Kihasznaltsag 100 %
Figyelembe vehetd bevétel - Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi koltségei Az éves bevételek 10 %-a - Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek 10 ‘V/-a/ - Ft
Felujitasi koltségalap Ft
Egyéb koltségek - Ft
Eves (izemi eredmény - Ft
Tékésitési rata 10,00 %
Tékésitett érték - Ft
Befektetési kiaddsok ( a hasznositdsh/azﬁﬁkséges kezdeti rdforditdsok dsszege ) Ft
A hozam alapu mddszer eredményeként a helyrajzi szamu

/ szam alatti tulajdoni hanyadu ingatlan
Az ingatlan hozadéki értéke - Ft

azaz

!A forgalmi érték meghatdrozdsa (érték egyeztetés)

A végs6 forgalmi érték meghatdrozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indokldsa:

Az értékelést egy modszerrel az 6sszehasonlité mddszerrel végeztem el. Lakd és zartkerti ingatlanok ingatlanok esetében a jellemzé értéket a
piaci 6sszehasonlitd mddszer adja. A piaci megkozelités alkalmazdsanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinélt
vagyontargyakat elemezzik és 6sszehasonlitjuk az érték-megallapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezziik az utdbbi id6ben eladott
ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kiillonbséget, és kiigazitasokat végziink az olyan tényezGkiilonbségek kikiiszobolésére, mint példaul az
értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota és jovében varhatd hasznositasa.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 3200 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a koltségmadszer szerint - Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa - %
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkozelités szerint - Ft
A hozadéki megkozelités sulyozasa - %
Az ingatlan egyeztetett értéke 3200 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve 3200 000 Ft

5. OSSZEFOGLALAS

A 2391 helyrajzi szamq,
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan

tehermentes forgalmi értéke

azaz
Harommillié-kett6szazezer Forint

Baracs Hatarvolgyi utca 13.

2022. oktdber 19., szerda

szam alatti,

fordulénapra érvényes

3200000 Ft
azaz
Harommillié-kett6szazezer Forint

Dunadujvéros 2022. oktdber 19.

Készitette:

Cs: avid

Ingatlan értékbecsld (33/03/12)




Ertékelt Ingatlan: Baracs Hatdrvélgyi utca 13. hrsz: 2391

Mellékletek
1 Helyiséglista X
2 Fotomelléklet
3 Tulajdoni Lap (ok) X
4 Alaprajz (ok)
5 Térképmasolat X

6 Haszndlatbavételi engedély
7 Epitési engedély

8 Tarsashaz alapitd okirat

9 Cimigazol6 dokumentum
10 Adasvételi szerz&dés

11 Moddszerek, feltételezések X




HELYISEGLISTA

, . Hasznos PR e
Szintek Padléburkolat Falburkolat Nettd alapterilet alapteriilet Egynemuilteﬂ Egynenlusnett
m2 m2 szorz6 alapteriilet m2
Foldszint 20,0 20,0 20,0
Nyaral6 20,0 20,0 100% 20,0
OSSZESEN: 20,0 20,0 20,0




Forgalmi érték fogalma
Forgalmi érték alatt az a varhaté osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerzédés keretében, egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolatd
kizardlag piaci természetii, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacor
nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos értékesitést és annak

lebonyolitisara az ingatlan természetétdl fiiggs, megfelels idétartam dll rendelkezésre. (18 honap)

Gyorsitott eladasi Hitelbiztositéki érték azonos a forgalmi érték meghatarozdasaval azzal a kiegészitd
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre allo idd tulsagosan rovid, a nyilvanos meghirdeté
és a piacon valo megjelenés nem megfelels, osszehasonlitva a sziikséges iddvel és a promociod
intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ar eléréséhez sziikségesek. A likvidacios érték feltételezi, hogy a
ingatlan miikédésen kiviil all, valamint, hogy az értékesités soran az eredeti funkcio — kereslet hijan

figvelmen kiviil hagyhato. (6 honap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozé tobbszor médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet — harom
moddszer alkalmazasat javasolja, gy mint a piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés, g
hozamszamitdson alapulo értékelés és a koltség alapua értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt Osszehasonlitason alapulé moédszer lényege, hogy hasonld tulajdonsagu targyaknak hasonld az
értéke.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi,
kinalati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitas
alapjat a széban forgé ingatlan jellemzdi, illetve az Osszehasonlitandd ingatlanok jellemzo6i képezik és az
ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmoddositod tényezdket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld médszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 0Osszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentGsen eltérd szélsé értékeket az elemzés
soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket az értékelének teljes koriien meg kell
ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat

szabad Osszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett Gsszehasonlitdo adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altalaban teriilet m*-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok (pl.
m®, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmoédosito tényezok elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékmodositd tényezdk figyelembevételével torténik.
Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezOk vehetSk fel, amely az
Osszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd.
Az értekmodosito tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

1. Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktara

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmoddositd tényezOk koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat kell
feltiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszertien is meg kell hatarozni. Az
értékmodosito tényezok alapjan kell mddositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az ingatlan

mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.




Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
tiszta jovébeni jovedelmek jelenértéke.
Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovébeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése érdekében

felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A médszer fJ lépései:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati moddjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb
hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerz6déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadna. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerz6déssel biztositott
idStartam alatt sem lehet szamolni.

2. Jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendé kiadasokkal csokkentett értékét kell
érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci Osszehasonlité adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az
Osszehasonlitd havi bérleti dijak adataibodl korrekcids tényezdk alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket
hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhaté nemfizetésbdl és kihasznalatlansagb6l adodo bevételkiesést
és az egyéb rendszeres befektetés- és lizemeltetés jellegti kiadasokat.

3. Jovébeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok idGsorainak felallitasaval id6szakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot
felirni.

4. Tokésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott tOkésitési kamatlab az adott ingatlantdl, mint befektetést6l a piaci szereplSk altal elvart
megtériilési rataval egyenld.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa mint hozamszamitason alapulo érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket
kiszamitani, melybe be kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén egyszerusithetd a kozvetlen tOkésités modszerével,
amely esetben az érték kiszamitasahoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani a tOkésitési kamatlabbal.




KORLATOZO ES EGYEB FELTETELEK

A Szakvélemény az érvényben lévé tobbszor moddositott 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet
meghatarozottak szerint,- illetve a kapott adatszolgaltatisok és a helyszini szemle alapjan
késziilt.

1. A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi
valtozasokért, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb. melyek

az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem vallalunk.

2. Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle soran ellendriztiikk. Az ellenérzés legalabb az

épiiletek fobb befoglalé méretének a kontrolljara (brutt6 alapteriilet meghatarozasa) terjedt ki.

3. A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini szemle
soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalatokat nem
végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjik a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen
anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor a szemrevételezéssel is

megallapithat6é kérnyezetszennyezésrél a szakvéleményben emlitést tesziink.

4. Ezen ¢értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhaté fel. Mas célra a
szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni. Az Osszehasonlitd
adasvételi ingatlanok hazszamat adatvédelmi okok miatt nem ko6zlom beazonosithatdé médon, azok
irattaramban sziikség esetén rendelkezésre allnak. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,

abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

5. A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik. Feltételeztiik, hogy a
tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azokon

kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tilmenden nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb modon
tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetii korlatozottsagra (pl. engedély
nélkili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon tulajdonban 1év6é felépitmény(ek), stb.) a

szakvéleményben felhivtuk a figyelmet, ill. az értékmeghatarozasnal figyelembe vettiik.




