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Targyi témdaban’ érkezett levelével kapcsolatban tajékoztatjuk, hogy a
véleményezésre kuldott dokumentumokat attekintettik, a tervezett
beavatkozasokkal kapcsolatban terileti érintettség hidnyaban kifogast nem
emellnk. |

Tajékoztatjuk tovabba, hogy igazgatésagunk milikédési terlletéhez tartozé
telepilésrendezési  eszkdozok  modositésdval  kapcsolatos  eljardsokban
szakvéleménylinket az Orszdgos Vizligyi Féigazgatosag (OVF) kijeldlése és
meghatalmazasa alapjan adjuk ki. Jelen levellink tehat mind az OVF, mind pedig
igazgatosagunk targyi témaban kelt valaszat tartalmazza.

Udvozlettel:
Szilagyi Attila
igazgatd
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Baracs Kozseg telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatdval kapesolatban az S.T.F.T.
Telepiilestejlesztt és Tervezo Bt. altal kidolgozott dokumentécioé alapjan taj- és természetvédelmi
szempontbol az alabbi dllastoglalast adjuk:

megkiildétt  kdrnyezeti  vizsgdlati  dokumentacidt

Megkeresésiiknek  megfeleléen. a

attanulmanyoztuk, azzal kapesolatban taj-és természetvédelmi szempontb6l nem emeliink kifogast.
eszkozok felilvizsgalatanak a

Ezaton szeretnénk jelezni, hogy a telepililésrendezési g
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1, 8.)
Korm. rendelet 38. § szerinti véleményezését nem kérték, de mivel egyik a masik nélkiil nem
értelmezhetd, ugy gondoljuk, ez csak véletlen lehet, ezért t4j- és természetvédelmi szemponti
véleményiinket a jelen levéllel az alabbiak szerint megkiildjik, a természet védelmérdl sz616 1996,
évi LIIL térveény (Tvt.) 7. § (2) bekezdés ¢) pontjaban és 8. § (1) bekezdésében foglalt szempontok

szem elott tartasaval.

Az 1. kotet 8. oldalan az szerepel, a telepiilésen vannak helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek
— de a kozigazgatasi teriileten nyilvantartott helyi jelentdségli védett természeti teriilet/érték
tudomasunk szerint nem taldlhato Baracson, €s az orszagos nyilvantartasban sem szerepel ilyen a
termeszetvedelem.hu weboldalon, Ezért kérjiik az Osszes dokumentumbdl 6rélni, amelyben
emlitésre kertil (szerkezeti terv és szabalyozdsi terv jelmagyardzata, helyi épitési szabalyzat).
Védeité egy teriilet a természet védelmérdl szolé 1996. évi LI torvény 22-27. §-ban foglalt védetté

nyilvanitasi eljaras lefolytatasat kévetoen valik.




2. sz, modositas

WAz dnkormanyzati tulajdomt teriileten mitkddd sport vepildtér kihaszndlatlan ieriileteinek
ténvleges hasznalai szerinti vezeli besoroldsa a ¢él. A 0226 hrsz-ti ingailan dél-nvugati része nines
repiéri haszadlatban, ezéri annak korldatozott haszndlati mezdgazdasdagi teriiletbe illetve annak

hatdaran erdéreriiletbe soroldsa tervezelt, tekintettel az ingatlan természenvédelmi besoroldasdara. ™
Lo

A lefit modositassal szemben kifoedst nem emeliink, de kéjiik a leirdsnak megleleloen
szabalyozdsi terven korlatozott hasznélatli mezégazdasagi tertiletbe sorolni a modosilds érintett
részét (a HESZ tervezetnek megtelelden ez nem a javaslat szerinti Ma-1 dvezet.)

Jelezziik egyuttal, hogy a 3. kdtet 12. oldalan a korldtozott haszndlatl mezégazdasdgi teriilet az Ma-
2 jelt dvezet, Ma-2 dvezet nem szerepel azonban a HESZ-tervezet 38. §-ban. sem a 3. melléklet 9,
pontban.

Az ingatlan természetvédelmi besorolasa (orszdgos Okolégiai hédldzat magteriilet Gvezere)
egyérielmiien indokolja a korlatozott haszndlati mezégazdasagi illetve véderdd teriiletként torténd
szabalyozast, ahogyan a modositas leirasaban is fogalmaz a dokumentum.

~ Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl
sz0l6 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 38. §, valamint a kéryezetvédehm és lermiészetvédelm
hatdsdgi és igazeatdsi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolé 71/2015. (IIL. 30.) Korm.
rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2022. szepismber 22.
Udvozlettel:

Firi Andras
igazgatd meghizasahol

Halasz Anial
altalanos igazgaidhelyettes

s .z >
A dokumentum elekironikusan hitelesitett. INK; Krid. azon.: 558187167)
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Duna-lpaly Nemzeli Park Igazgatosag

Kissné irtz! Henriette
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Varai Rébert

Baracs Kézség polgarmestere
Baracs
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunadjvaros Megyei Jogu Véaros Polgarmestere nevében mellékelten megkildém
Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Koézgyllésének hatarozatat, amely
tartalmazza Baracs telepllésrendezési eszkozeinek tervének egyeztetési anyagardl sz6lé

véleményét.

Dunaujvaros, 2022. szeptember 15.




Kivonat hiteles: “{i4—
Dunaujvaros, 2022. szeptember 15.

KIVONAT

Dunaujvaros Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
2022. szeptember 15-ei nyilt (ilésének jegyz6kényvébdl

Dunatjvaros Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kézgytilésének

414/2022. (1X.15.) hatarozata

Baracs telepiilésrendezési eszkozei tervezetének egyeztetési anyaganak
véleményezésérol

Dunatjvaros Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyllése Baracs
telepllésrendezési eszkbzeinek egyeztetési anyagat elfogadja és az
egyeztetési folyamatban tovabbra is részt kivan venni.

Dunatjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgylilése utasitia a
polgarmestert a hatarozat kzlésére Baracs polgarmesterével.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester )
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremiksdésért:

féépitészi és palyazati osztélyvezeto
Hataridé: 2022. szeptember 15. r

Pintér Tamas sk
polgarmester
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Baracs kozség telepiilésrendezési eszkozok készitésével kapesolatos véleményezési dokumentaciét- |

attekintettem, arrdl az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szo16 1997. évi LXXVIIIL. toérvény
(tovabbiakban: Etv.)'8.§-a és a a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisdanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
78. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési-koncepcidrol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
strategiarol és a telepiilésrendezési eszkozdkrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézmeényekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az alabbi
véleményt adom:

A féépitészi tevékenységrol sz616 190/2009. (I1X.15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése c) pontja alapjan:
A teriiletfejlesztéssel €s -rendezéssel, a telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel,
tovabbé az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével, valamint az épitésiiggyel kapcsolatos telepiilési
onkorményzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére
kiterjed6 illetékességgel a telepiilési foépitész késziti el6. A véleményezési dokumenticio nem
tartalmazza a telepiilési foépitész feljegyzését.

A telepiilésrendezési eszkdzoket a Fejér Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 7/2020. (I1.28.)
onkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: FmTrT) eldirtak szerint kell kidolgozni. Az orszagos és a
megyei Ovezetekre vonatkozo szabalyokat — az FmTrT 7-15. §-okban foglaltakon til - @ Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban Trtv.) és a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozasdrdl sz616 9/2019. (VL. 14.)
MvM rendelet allapitja meg.

A beérkezett tervdokumentécid
Jelen szakmai vélemény alapja az S.T.F.T. Telepiiléstejlesztd és Tervezd Bt. (Baracsi Viktoria okl.

telepiilésmérnok TT 02-0655) altal elkészitett ,,Baracs Aldtamaszté Munkarészek”, ,Baracs
Telepiilésrendezési terve” megnevezésii, 2022, keltezésii véleményezési tervdokumenticid.

A tervezési munkat az épitesiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd iranyitdsaval
veégezték.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250

hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

e Baracs Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiletének 25/2007. (II1.29.) szémi hatérozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terve,

e Baracs Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2008. (VIILS.) szdmi rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabélyzata és szabalyozasi terve.

Tervezési feladat:
A telepiilésrendezési eszkozok a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkoznak, a hatélyos orszagos és Fejér
megyei teriiletrendezési tervek eldirdsainak figyelembevételével készitendék. A tervben meg kell
hatarozni a lakossdg ¢letkoriilményeit leginkabb befolyasold lakoéteriiletek, zoldteriiletek és kdzosségi
intézmények helyét,a gazdasagfejlesztés iranyai, a kozlekedés, a kozmuellatis és a hirkozlés jovobeli
kivanatos megoldasat, kiilénds tekintettel az alabbi modositasi igényre:
1. Roémai kori tAborhely / Duna part fejlesztése: kiilonleges turisztikai teriiletbe sorolas vizsgalata
2. Az onkorményzati tulajdont teriileten miikddo sport repiil6tér kihasznalatlan teriileteinek tényleges
hasznalat szerinti — mezégazdasagi teriilet -Gvezeti besorolésa
Az apatszallasi kozponti temet6 teriilet bovitése
4. Az autopalya csomoponttol északra taldlhatdé gazdasagi teriilet fejlesztés feliilvizsgalata, a baracsi
bekdotouttol északra a tényleges hasznélat szerinti - mezdgazdasagi teriilet — dvezeti besorolds
kialakitasa
5. Apatszéllasi telepiilésrészen a kertészet mikodését biztositd feltételek megteremtése, ennek
megfelelé dvezeti besorolds - beépitésre nem széant kiilonleges tertilet - kialakitdsa
6-0s féut mentén, 14j csomopont kialakitdsa
Uj csomépont kornyeézetében gazdasagi (kereskedelmi-szolgéltato) teriilet kialakitasa
Repiiltér kornyezetében széallashely kialakitasra teriilet kijel6lése
Az egykori tojasfeldolgozo teriiletén gazdasagi erdétertilet fejlesztés _
0. Mezdgazdasagi gépek tarolasara teriilet biztositasa a Topart utcai allattarto telep északi (zartkerteket
érint6) részén
11. Wesselényi utcai lakoteriilet fejlesztés feliilvizsgalata
12. Ifjisag utca folytatasaként, kistelkes lakoteriilet fejlesztés
13. Mezogazdasagi kert teriileten épitési lehetdség biztositasa 5 %-ig
14. Mezégazdasagi teriileten régi 6nt6z0 és belviz (kettds miikodésil) csatorna rendszer mikédtetésének
ujraélesztése
15. Tervi hiba javitasok, tertilethasznalati aktualizalasbol ered6 valtozasok beépitése a tervbe
16. Remény sor belteriiletbe vonds. A hatdlyos szabalyozasi tervvel nem ellentétes, belteriiletbe vonasra
javasolt teriilet, amely kialakitdsakor az épitési dvezetben eldirt paraméterek (pl. telekméret,
telekszélesség) vizsgalata sziikséges
17. Duna-part telepiilésrészen garazsépités lehetdségének vizsgilata az el6kertben ( az el8kert
mélységének vizsgalata)
18. Terménytarolas. céljabol {izemi mezdgazdasagi teriilet kialakitisa (1630 hrsz.) a 10. modositasi
szandékkal osszefiiggben”

Az allami féépitészi hatdskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal a telepiilésfejlesztés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés, telepiiléskép védelem egyeztetési szakteriiletet érintden a

telepiilésrendezési eszkozok feliilvizs i vé §

(¥

= 90 e

alataval kapcsolatosan az alabbi szakmai véleménvt adja:

1. A terv — atgondolva Baracs sajatos szerkezetét, a telepiilés fejlodését — a tényleges igényeknek és
valos fejlesztési szandékoknak megfeleléen jeloli ki a tertiletfelhasznaldsi egységeket, Osszességében
csokkenti a beépitésre szant teriiletek nagysagat. - .

2. Felhivom a figyelmet az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjéra, miszerint a telepiilés beépitésre szant
teriilete csak olyan hasznélati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési dnkorminyzat képvisel6-testiilete kiilon
dontéssel igazolja. A megkiildott dokumentécié nem tartalmazza Baracs Kozség Onkormanyzat

2
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250

hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz(@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.




Képviselé-testiiletének erre vonatkozd dontését. Az 10j beépitésre szant teriiletek kijeldlésérdl
képviseld-testiileti dontést kérek benyhjtani a zar6 szakmai véleményezés soran.

Az Eljr. 3. § (4) bekezdése szerint: ,,A koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikdnyv és a
telepiilésképi rendelet egymdassal tartalmi Osszhangban késziil.” Kérem a fentiek szerint a
telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet 6sszhangjanak vizsgalatat.

A Duna-parti elaprozott teriiletfelhasznalas feliilvizsgalatat javaslom.

Javasolt a gazdasagi teriileteket a zavard hatdsok miatt védéfasitassal, beiiltetési kotelezettséggel
clvalasztani a kiilonleges rekreacios teriiletektol.

Az Alatamasztd munkarész ,,Valtozassal érintett terliletek Osszefoglaloja és Osszefiiggései” cimii
fejezetben a 3. szdmu modositas temeté fejlesztésrdl beszél, ugyanakkor a terv a temetd teriiletének
csokkentését tartalmazza.

Fent emlitett fejezet tobb modositasi pont esetében Gjonnan beépitésre szant teriilet kijeldlést emlit
tévesen (pl. 11., 17. 18,, 19. stb.)

A jelenleg hatélyos szerkezeti terv a Duna mentén jelol hétvégihazas tidiiléteriilet teriiletfelhasznalast,
amit jelen terv nem tartalmaz, tovabba a véltozasok kozott sem jelenik meg a modosulds. Az
Alatdmaszté munkarész 2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata cimii fejezete
szerint meg0rzési feladat a ,,Duna-parti tidil6teriilet jellegének és zoldfeliileti aranyanak megérzése.”
Fenticket is figyelembe véve nem javaslom az egykori hétvégihizas iidiiloteriilet lakotertileti
szabalyozasat.

A Telepiilésszerkezeti tervvel (tovabbiakban: TSZT) kapesolatos észrevételek:

9.
10.

il

12.

13.

14.

15,

16.

i

Felhivom.a figyelmet, hogy a terv nem a médositott M8-as autopilya nyomvonalat abrézolja.

Az OTEK 38. § (8) bekezdése szerint az orszagos kozit és vastitvonal mellett nem jeldlhetd ki 0j
beépitésre szant teriilet - a gazdaséagi teriiletek és a 24. § (2), bekezdés i), k) és n) pontja szerinti
teriiletek kivételével — gyorsforgalmi Ut esetében az 1t tengelyétdl szamitott 250-250 m széles
teriileten. Kérem a 250 m-es védotavolsag jelolését; tovabba a korabbi tervben szerepld, még fel nem
hasznalt lakoteriilet kijelolése esetén fenti szabalyt figyelembe venni.

A 2. szaml modositas esetében az Gkologiai érintettség miatt javaslom korlatozott mezdégazdasagi
teriilet kijelolését.

Az Eljr. 6. melléklete meghatdrozza a nyomvonalas elemek dbrazolasanak médjat. Kérem a TSZT-n a
vasut- és a kerékparut nyomyonalat a jogszabalynak megfelelden jelolni.

Sem a TSZT sem a szabalyozasi terv nem tartalmazza a nagyvizi meder teriiletének hatérat, kérem
potolni.

Az OTEK 30/B.§ (2) bekezdés i) pontja szerint Kiilonleges beépitésre nem szént egyéb teriilet akkor
jelolhetd ki, ha a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo teriilet.
A tervezet tartalmaz Kb-Ke jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt kertészeti teriilet- és Kb-Kmii jelii
kiilénleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriilet teriiletfelhasznalast. Az OTEK 29.§ -a
nevesiti a mezOgazdasagi teriiletet, mely teriiletfelhasznalas alkalmas a fenti teriiletek szabéalyozésara.
Kérem az OTEK szerinti teriiletfelhasznélas alkalmazésat.

A terven dbrazolt Zkp jelli kozparkok méretiik szerint nem felelnek meg az OTEK 1. melléklet 71.
pontjaban foglalt fogalomnak.

A TSZT-n kérem a kertes mezégazdasagi teriilletek esetében az Eljr. 6. melléklet szerinti jeldlés
alkalmazasat (Mk). _

A hatérozattervezet 5. melléklete szerinti teriiletrendezési tervekkel valo sszhang vizsgélata csak a
valtozasokkal érintett teriiletekre terjed ki. Jelen tervezés soran Baracs kozség 1j telepiilésrendezési
terve késziil, melynek sorén a teljes telepiilés tekintetében sziikséges a teriiletrendezési tervekkel valo
osszhang vizsgélata. Az egyes térségi teriiletfelhasznalasok és dvezetek esetében a szamités mellett
kérem az FmTrT és a telepiilésszerkezeti terv kozotti 0sszhangot térképi abrézoldssal is igazolni,

A Helyi Epitési Szabalyzat tervezetével (tovabbiakban: HESZ) kapcsolatos észrevételek:

18.

Kérem a Naperémii 1étesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet dvezetét a szabalyozési ter-
ven feltiintetni, tovdbba a rd vonatkozd, FmTrT szerinti eldirast a HESZ-ben szerepeltetni.

o
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Az egyes €pitésligyi hatosagi eljarasokat magasabb szintil jogszabélyok szabalyozzak, onkorményzati
rendelet arra vonatkoz6 el6irast nem tartalmazhat. Kérem térolni a HESZ 13.§ (1) bekezdés méasodik
mondatat, a 20.§ (14) bekezdés és a 26.§ (8) bekezdés hasznalatbavételre vonatkozd részét.

19. A rendelettervezet 19. § (6) bekezdés a) pontjdban el6irt kotelezettség nem Epitésiigyi eldirds, hanem
egy telepiilésrendezési feladat megvaldsuldsat biztositd feltétel, melyet. telepiilésrendezési szerzédés
keretében kell rogziteni, kérem tordlni.

20. A HESZ 20. § (5) bekezdés c) pontjdban 1év§ elbiras nincs 6sszhangban az OTEK 35. § (6) bekezdé-
sével, kérem javitani.

21. Kérem a rendelettervezet 24. § (3) bekezdésében szerepld meghatédrozés, ,nagyméretli” pontositasat,
normativ meghatarozsat.

22. Az OTEK 20.§ (4) bekezdése hatarozza meg az egyeb ipari terilleten elhelyezheté épitmények korét.
Kérem a HESZ 27.§ (1) bekezdését fenti jogszabdllyal 6sszhangba hozni.

23. A tervezet 28. § (2) bekezdése megengedi iidiildhazas tidiilSteriileten lako rendeltetés elhelyezését,
mely ellentétes az OTEK 22. §-aval. Kérem térolni.

24. A jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. Torvény 2.§ (5) bekezdés b) pontja szerint: ,,A jogszabalyok
megalkotasakor biztositani kell, hogy a jogszabaly ne tartalmazzon indokolatlanul olyan rendelkezést,
amely normativ tartalommal nem rendelkezik.” Fentick alapjan kérem térélni a HESZ 35.§ (3) bekez-
dés utolsé mondatat.

25. A maganut nem tartozik a kozlekedési és kozmuelhelyezesx teriilet dvezetében, igy a maganutakra vo-
natkozo el6irasokat (35.§ (6) és (7) bekezdés) kérem a HESZ egyéb fejezetében szerepeltetni,

26. A tervezet 37.§ (2) bekezdés b) pontja az erdé miivelési agara vonatkozo rendelkezest tartalmaz, mely
nem €pitéstigyi szabaly, ezért kérem torolni.

27. A HESZ 39.§ (2) és 40.§ (2) bekezdésében 1&vé eldirasok pontosnasa ggyertelmli meghatarozasa

sziikséges, a telekméretek ,,tol-ig” torténdé meghatirozésaval.

28. Mezdgazdasagi tvezetben lakédépiilet elhelyezesenek,lehetoseget nem javaslom.

29. Miitérgyak esetében (pl. sild) nem. értelmezheté az épiiletmagassig fogalma, kérem javitani a HESZ
39. § (2) bekezdés b) és c) pontjat, 43.§ (2) bekezdését.

30. A HESZ szerint a Kb-rbt-1 jelii kiilonleges beépitésre nem szént régészeti bemutatétér dvezetben a
maximélis épiiletmagassag 9,0. Javaslom a megengedett épiiletmagassag csokkentését 6,5 m-re tekin-
tettel arra, hogy a teriilet a Duna-parton, tajképvédelmi dvezetben taldlhat6.

31. A HESZ t6bb épitési dvezet esetében (pl. Gip, Gksz, Kmii) irja, hogy nvénytelepitésrdl a szabalyo-
zési terven meghatérozott szélességben gondoskodni kell. Fentickkel ellentétben a szabélyozési terv
nem jeldl beiiltetési kotelezettséget, illetve egyéb szabéalyozasi elemet.

32. A tervezet 3. mellékletébdl hianyoznak a K-k épitési 6vezetre vonatkozé eldirdsok.

33. A tervezet 3. melléklet 5.4. soraban a K-mii-1 jelii épitési dvezetben a minimalis zoldfeliilet mértéke
20 %, mely érték megengeddbb az OTEK 2. melléklet 15. sordban 1év6 40 %-nal.

A szabalyozasi tervlapokkal kapcsolatos észrevételek:

34. Jelzem, hogy sem a belteriileti sem a kiilteriileti szabalyozasi terven nem olvashatok az alaptérképi
elemek (helyrajm szam, utcanév).

35. A kiilteriileti szabalyozasi terven a klkOtOhOZ vezetd Ut kitoltése és a szabalyozisi vonal nincs
Osszhangban egymassal, kérem javitani,

36. A szabdlyozdsi terv jelmagyarazata tartalmazza a ,telek be nem épithetd, zdldfeliiletként
megmaradd/kialakitandé része” jelolést, azonban maga a terv ezt az elemet nem alkalmazza.

37. Kérem, hogy a tervezet adjon egyértelmii el6irast arra vonatkozdan, hogy hogyan kell értelmezni azt
az esetet amikor két vagy tobb hatarvonal egybeesése miatt csak az egyik keriil feltiintetésre (pl a
belteriilet hatdra vonal egybeesik a szabalyozasi vonallal, vagy az épitési dvezet/Gvezet hatira
vonallal).

38. A szabalyozasi terven abrazolt jelek és a jelkulesba abrazoltak nincsenek osszhangban. Kérem
javitani.
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A kornygzgtvgdelml es tgrmeszetvedglml hatagkorben gllaro Fg]gr Megyei Kormanthatal
¢ jvé in

2/2022.):

Az Eljr. 28.§ (6) bekezdése és 38. §-a, valamint a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdgi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl sz616 71/2015. (111, 30.) Korményrendelet 8/A. és 35. §
(1) bekezdése alapjan a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztalya (tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi hatdsig) a tirgyi iligyben az alabbi
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontl véleményt nytjtja.

Baracs kozség teriiletére 0j telepiilésrendezési eszkozok késziilnek a magasabb rendli jogszabdlyi
eléirasoknak valé megfelelés céljabol. Egységes szabalyozési rendszer késziil, tovabba a korabbi teriilet-
felhasznalasi 1-25. pontok alapjan 34 teriiletet érintéen valtozik.

A feliilvizsgélat soran tervezett valtozasok jelentés része a mar ténylegesen folytatott tevékenységeket
kovetik, a modositasi igényeket szabalyozzak le, modositasok mésodik {6 irAnya a jogszabalyi valtozasok
atvezetése a szabalyozasi terven.

.

A Komyezetvédelmi hatésag az alabbiakra hivija fel a ﬁ'gy' elmet:

Az 1. szammal jelolt tervezési teriilet (Lﬂ falusias lakéteriilet (Kb-rbt) kulonleges beépitésre nem szant
régészeti bemutatdtér felhasznalasba keriil dtsoroldsra.

Figyelembe véve a teriilet kérnyezetét és annak jelenlegi beépitéseit, valamint azt'hogy a tervezési teriilet
az orszagos- teriiletrendezési terv ‘szerinti orszdgos tdjképvédelmi Ovezetbe tartozik, a tervben
meghatérozott 9 m-es maximalis épiiletmagassagot a Koryezetveédelmi hatosdg talzonak tartja.

wr

Amennyiben a teriileten kilato elhelyezése tervezett, javasolt a HESZ eldirdsait — az épiiletmagassig

paraméterének csokkentése mellett - az aldbbiak szerint kiegésziteni:

- Kb-rbt ovezetben tdjba illo, max. 9 méter magas kilaté elhelyezhetd.

Tovabb4d a Komyezetvédelmi hatésag felhivia a figyelmet, hogy az 1. szami rendezés ala vont
teriilettél délre a véleményezési dokumentécio szerint a hatdlyos tervben (Uh) iidiiléhazas tidiiléteriilet
taldlhato, amely az elfogadni kivant terveken (Lf) falusias lakoteriiletként jelenik meg. Ez a valtoztatas
jelen eljards sordn nem keriilt bemutatdsra.

A 2. szami moédositassal kapcsolatban nem javasolt az Ma-1 évezet kijelolése. A tervezési teriilet az
orszagos Okologiai haléozat magteriiletéhez tartozik. A gyepterilet fenntartisa érdekében a
Koémyezetvédelmi hatdsag a tervezési teriiletet korlatozott hasznilatti M4-0 6vezetbe kéri sorolni.

A 2. szdmi tervezési teriilet Kb-srt Gvezettel szomszédos hatdrin nem javasolt a gazdasagi
erdéteriilet (Eg) kijelolése a tervezési terlileten nagylétszimmal eléforduld fokozottan védett
trgeallomanyra tekintettel. Az iirgék szdmdra a fitlan, gyepes, nagy kiterjedésii teriiletek nytjtanak
megfeleld €l6helyet, mely teriilet fasitisa az él6hely karositasat, megsziintetését eredményezné.

A 10. és 21. szami mddositas kapcsan beépitetlen zartkerti ingatlanokon (1629, 1628, 1630 hrsz.)
kiilonleges beépitésre szant ilizemi mezdgazdasagi teriilet-felhaszndlis (K-mii) kijeldlése tervezett. Az
aldtamaszté munkarész a véltozdsok sziikségességét géppark tdaroldsanak biztositisa és terménytdaroldas
céljabol indokolja. A HESZ azonban a K-mii épitési Svezetben lehetoseget ad allattartassal és
allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények elhelyezhetGségre is.

A jovében esetlegesen létesitésre keriilo allattarto létesitmények biizterhelését, valamint az ebbél fakado
levegévedelmi hatésteriiletet a Kornyezetvédelmi hatésdgnak kiilon eljards soran sziikséges vizsgalni,
amennyiben a tevékenység a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kirnyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol szolo6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Khvr.) hatdlya ald tartozo
kornyezeti hatasvizsgalati és/vagy egységes kornyezethasznalati eljards hatalya alé esik.
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A rendelkezésre allo leglfelvetelek alapjan megéllapithato, hogy a tervezési teriilettel szomszédos kertes
‘mezBgazdasagi teriileteken mar meglévé épiiletek taldlhatok, valamint a HESZ rendelkezése szerint Mk-1
dvezetben - meghatérozott telekméret mellett - lakoépiilet elhelyezése megengedett.

Figyelemmel arra, hogy a 10. és 21. sz. modositisok géptarolo €s terménytirold kialakitdsa miatt
szilkségesek a Kornyezetvédelmi hatosag javasolja a fenti ingatlanok tekintetében dj K-mii dvezeti
besoroldst alkalmazni, amely az allattartasi tevékenységet, azaz biizzel jiré tevékenység végzését
nem teszi lehetévé.

A 12. médositassal kapcsolatban jelezziik, hogy a Baracs 0244/32 hrsz-u teriilet a rendelkezésre allo
adatok alapjan az orszagos oOkologiai halézat okologiai folyoso teriiletéhez tartozik.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX. torvény
26.§ (2) bekezdése alapjan — jogszabalyban meghatarozott kivételektdl eltekintve - ij beépitésre szant
teriilet nem jeldlhetd ki.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX. tdrveény
(tovabbiakban: MTrt.) 23. § (2) bekezdésének értelmében a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi Gvezeteinek lehatdrolaséhoz képest a térségi
ovezetek csak — az e torvény felhatalmazisa alapjan kiadott korméanyrendeletben meghatarozott —
illetékes allamigazgatasi szervek egyetértése esetén véltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet.

Elgbbiek és vonatkozo tovabbi jogszabélyi eléirdsok értelmében a 0244/32 hrsz.-0 ingatlan a beépitésre
szant kiilonleges teriilet’ Lf jelti épitési ovezetebe torténd atsorolashoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosig egyetértése szitkséges. i

A 14. szamu viltoztatassal érintett 0425/29 hrsz-u ingatlan — napelempark elhelyezhetSsé¢ge érdekében -
mezdgazdasagi teriiletbdl (Kb-en) kiilonleges beépitésre nem szint megujuld energiaforrds tertilet-
felhasznalasba keriil. Mind az aldtdmaszté munkarész, mind a kornyezeti értékelés megallapitja, hogy a
komyezeti hatisok vizsgalata - a tevékenység léptékétdl fiiggben - eldzetes vizsgalati eljéras soran
megtorténik.

A kirnyezeti hatdsvizsgdlati és egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005.
(XI1.25.) Korm: rendelet 128. Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozd épitmény vagy €pitmény egyiittes
beépitett vagy beépitésre szant teriileten 2 ha teriiletfoglalastol a kérnyezetvédelmi hatosag eldzetes
vizsgilatban hozott dontésétél fiiggben kornyezeti hatdsvizsgélatra kotelezett tevékenység.

A tervezett beruhdzas a moédositast kovetéen is beépitésre nem szint teriilleten tervezett, igy a fentiek
alapjan a napelemes erdmii létesitése nem lesz eldzetes vizsgilati eljirds koteles. Ugyanakkor a

tovabbtervezés sordn az aldbbiakat kérem figyelembe venni:

A napelemtablak a telepitési teriiletnek ipari jelleget kolcsondznek, a nagy Osszefiiggé ¢s csillogo
feliiletiikre tekintettel szembetiindek. Figyelemmel a telepitési terillet fekvésére és elhelyezkedésére az
egyes teriilethasznalati funkciok elvalasztisa, a naperomii takardsa, tijba illesztése érdekében a telepitési
hely észak-keleti (falu feléli) hataran tijhonos fajokbél 4116 fis ndvénysav telepitése indokolt.

.

A Koémyezetvédelmi hatosag javasolja az anormanyzat részére a beiiltetési kitelezettség eléirasanak
megfontolasat.

A fentieken tulmenden téjékoztatom hogy a Fejér megye teriiletrendezési terve egyedi ovezetként
allapitja meg a naperémii 1étesités céljabol korltozottan igénybe vehetd tertilet 6vezetét, amely Baracs
kozség kozigazgatasi teriiletét is érinti. A Fejér Megyei Onkorményzat Kozgylilésének 7/2020. (II. 28.)
rendeletének 15. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoziket gy kell kidolgozni, elkésziteni,
hogy a naperémii létesités céljabol korltozottan igénybe vehetd teriilet dvezet teriiletét érintden - a
haztartasi méretil kiserdmiivek kivételével - naperémii ne legyen Iétesithetd.

Az MTrt. 25. § (6) bekezdésének, valamint a 26. § (6) bekezdésének értelmében az okologiai hdlozat
magteriiletének ovezetében és az dkologiai halozat folyosojanak ovezetében az erémiivek kozill csak
haztartasi méretii kiserémii 1étesitheto, épiileten elhelyezve.
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Kérjiik mindharom jogszabdlyi eldiras HESZ-ben torténé megjelenitését.

Tovabbé jelezni kivanjuk, hogy az altalanos mezégazdasagi teriiletek tagozddasa a Szerkezeti Terv
leirasdban nincs dsszhangban a HESZ-ben foglaltakkal.

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata a tervezett valtozasok figyelembe vételével biol6giai aktivitds
érték szamitast tartalmaz, mely alapjén a telepiilésen a biologiai aktivitisérték a tervezett véltozésok
folytan nem csokken.

Kornvezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdardl szélo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 8.§ (3) bekezdés eléirasai figyelemmel a teriileti kémyezetvédelmi hatosag az
alabbi véleményt nyajtja:

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata a Rendelet hatalya ald tartozik, mely szerint aRendelet 1. § (2)
bekezdése és 1. sz. melléklete alapjén, a telepiilés egészére késziil6 telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabélyozasi terv készitése esetén a kornyezeti vizsgélat lefolytatdsa mindig kotelezd.

A telebﬁlésrendezési terv modositasahoz késziilt a Rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati dokumentacio.

A kérnyezeti értékelés a rendelkezésre 4ll6 adatoknak és a helyi adottsdgnak megfeleloen tartalmazza a
terv megvalosuldsaval kérnyezeti hatést kifejté tényezok, okok feltdrasdt, a megvalosulds esetén varhato
kormyezeti hatasokat, a kéros hatasok elkeriiléséie, cs6kkentésére vonatkozd, sziikséges intézkedéseket.

. *

A Fdosztaly Baracs telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlatat é annak részét képezd
kornyezeti vizsgdlati dokumentéciét a_fent leirt kiegészitéseket, mddositdsokat kiovetden a
vonatkozé aktualis jogszabalyi elbirasok figyelembe vétele mellett kdrnyezetvédelmi, valamint t4j-
és természetvédelmi szempontbol elfogaddsra javasolja.

szakmai véleményt adja (FE/NEF/2051-5/2022.):

Baracs Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozok készitését hatérozta el. Baracs kozség
Polgarmestere az Eljr. alapjan az eljards véleményezési szakaszdban kérte a Fejér Megyei
Kormaényhivatal véleményét az dgazati, jogszabilyi és egyéb kovetelményeknek megfelelden.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségﬁgyi Féosztalyahoz megkiildott modositasokra vonatkozo
dokumentaciot attanulményoztam, és az abban foglaltak alapjin, a tervezett modositasok ellen
kézegészségiigyi, kornyezet-egészségiigyi szempontbol kifogast nem emeliink:

A telepiilésrendezési  eszkozdok modositasandl  kdzegészségiigyi  szempontbdl az  alabbiak
figvelembevételét javasoljuk:

» A helyi szabalyozds sordn biztositani kell az orszigos telepiilésrendezési ¢és épitési
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendeletben meghatérozott épitési dvezeteket.
Az egyes dvezetekben a létesitményeket oly modon kell elhelyezni, hogy azok egymist zavar6
hatasa kizar6 legyen.

= A felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasarol
sz0l6 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet besorolasa szerint Baracs teriilete a felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsiil, ezért a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérsl 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait
az érintett teriileteken be kell tartani, kiilonos tekintettel a védéteriiletek és védéidomok dvezeteire
vonatkozo korlatozasokra. Ha az adott tevékenység vizbézis véddovezetét érinti, a Korm. rendelet
5. szamt melléklete szerinti tevékenységek (pl. 6nellatdst meghalado dllattartis) esetén a felszin

e

alatti vizekre, vizbazis védddvezetre vonatkozéan egyedi vizsgélat elSirasa sziikséges. A felszin
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alatti vizbazisok hidrogeolégiai B védéteriiletein 0j épiiletek csatornazas nélkiil nem helyezheték

el.

Az 1j beépitésre kijelolt teriileteknél illetve az 1j épiiletek clhelyezését szolgdld véltozasok

esetében (lakotertiletek, Gksz, Gip teriiletek, mezégazdasagi teriiletek) a létesitésnél biztositani kell

az ingatlanok kozmiivesitését. Gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz biztositisar6l, mely

kielégiti a 201/2001. (X.25.)) Korm. rendeletben el6irt paramétereket. Amennyiben a

csatornahélozat kiépitése nem lehetséges, és a csatornazas nélkiili épiilet elhelyezése a védoteriileti

korlatozasokba nem iitkézik a szennyviz gylijtését zart szennyviztarolé hasznélataval sziikséges

biztositani.

= A tervezett létesitményeket a megvalosulas soran ugy kell kialakitani és a tevékenységet gy kell

végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti vizek,

a foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozdéan valamennyi vonatkozd eldiras teljesiiljon, igy a

felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6lo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a

felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérol

52016 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

A lakéteriiletek védelme érdekében a védotavolsagra vonatkozo el6irasokat be kell tartani.

A lakéteriiletek védelme érdekében a szagos-biizos létesitménytél a védotavolsagra vonatkozd

eléirasokat be kell tartani.

= Ahol jelenleg a csapadékviz-elvezetés nem megoldott, ott a csapadékviz-elvezeté darkok
kiépitésérél, a meglévoknél pedig a rendszeres karbantartasarol, tisztitasar6l gondoskodni
sziikséges. ' .

= A tervek megvaldsitasa sorén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kdzszolgaltatas korébe tartozo
hulladék eléirasoknak megfelelé gytijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdélkodasi kozszolgaltatas
kérébe tartozoé hulladékkal kapcsolatos kozegeszsegugyl kovetelményekrdl szolo 13/2017. (V1. 12.)
EMMI rendelet alapjan. '

= A létesités, illetve a felhagyas soran keletkezs hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel6 gytijtésérdl, tovabbi kezelésérdl gondoskodni kell.

= Az lizemi és szabadidés létesitményektd]l szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kdérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol
szolo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyﬁttes rendelet 2§ (1) bekezdése alapjan - az lizemi vagy
szabadidd zajforrastol szarmazé zajterhelési, /. szamii mellékletben meghatrozott hatarértékeket.

= Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tl - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitésarol
szolo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendé teriileteken az tizemi vagy szabadidé zajforrastél szarmazéd zajterhelési, 2. szamui
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

= A kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd teruleteken nem léphetik tal -
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasar6l sz6l6 27/2008. (XI1.3.) KvVM —
EiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan - a zajtdl védendd teriileteken az tizemi vagy
szabadidd zajforrastol szarmazo zajterhelési, 3. szamiu mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

Fentiek szerint a modositast kozegészségiligyi szempontbdl elfogadésra javasolom.
A terv véleményezési eljaraséban tovabbra is részt kivinunk venni.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségligyl hatosagi és igazgatasi tevékenységrol
sz0lo 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jardsi (févarosi keriileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelélésérdl szolé
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c¢) pontja, valamint az Eljr. alapjan adtam ki.
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véleményt adja (FE/UT/00570-4/2022):

A dokumentéciot attanulmanyoztam, és megéllapitottam, hogy a tervben foglaltak a hatdskdrombe tartozo
utiigyi érdeket nem sértenek, igy azokat nem kifogasolom.

szakmai véleményt adja (FE/OVED/1236- 3/2022)

Baracs kozség telepiilésrendezési eszkozok készitésével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepeidrol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. § (6)
bekezdése alapjan az alabbi véleményt adom:

1) A tervezések soran figyelembe kell venni a kulturalis 6rokség védelmérél sz616 2001. évi LXIV.
torvényben, és a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV.9.)
Korm. rendeletben foglaltakat, valamint a tervdokumentacié mellékletét képezo oroksegvedelml
hatastanulmanyban foglaltakat

2) Baracs, Udiilételep turisz,tikai fejlesztése eldtt a -beruhdzdssal -érintett teriileten sziikséges a
régészeti felszini vizsgalat a fejlesztéssel érintett teriilet kozvetlen kornyezetében lévé 21797,
21803 azonositészamu régészeti leléhelyek kiterjedésének pontositasa, illetve régészeti értékek
tisztazasa végett.

3) A temeté bdvitéssel érintett teriileten, valamint a “Wesselényi — Toparti — Bocskai utcak éltal
hatarolt valtoztatasi teriilet régészeti érdekii érintettségének tényét a fejlesztések soran figyelembe
kell venni. '

4) A nagyobb foldmunkaval jar6 kivitelezések javasolt a Fejér Megyei Kormanyhivatallal
(Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly 8000 Székesfehérvar, Matyas
kirdly krt. 6.) el6zetesen egyeztetni.

5) A telepiilésen (jonnan azonositott 97209, 972011 azonositoszama régészeti leléhelyek poligonjat
a Helyi Epitési Szabalyzat tervlapjara at kell vezetni. A régészeti lelohelyek elhelyezkedését
tartalmazoé térképet jelen levelem mellékleteként ' megkiildom.

Az ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatiskérben eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal féldvédelem

egyeztetési szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatival kapcsolatosan az
aldbbi szakmai véleményt adja (17.125-2/2022.):

A term6fold Magyarorszag legfontosabb természeti eréforrasa, amelynek megoérzése, illetve sokoldal
funkcioképességének fenntartdsa jelentés nemzetgazdasagi érdek. A term6fold, mint kornyezeti elem
védelme egyarant jelenti a termdfold mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megel6zését, illetve a lehetséges csokkentését vagy a megsziintetésct.

A term6fold és a talaj, mint természeti er6forrdsok és értékek megoérzése, az azokkal valo felelds,
fenntarthaté gazdalkodas, nemzetbiztonsagi jelentdségli stratégiai feladat.
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A terméfold védelmérél szolo 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) szabélyozasanak legfobb
célja, hogy a beruhazisokhoz, a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisdhoz elsésorban ne terméfoldet
vegyenek igénybe, de ha ez elkeriilhetetlen, ugy legaldbb a gyengébb mindségii terméfoldeket hasznaljak
fel. A cél, hogy a mas célu hasznositdsra irdnyuld talzott mértéki, indokolatlan kezdeményezések
megakadélyozasra keriiljenek, illetve az igénybevételekre az 4tlagosnél gyengébb mindségli terméfoldeken
keriiljon sor.

A Tivt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatdsagi engedéllyel lehet terméfoldet més célra hasznositani, tovdbba a
kiilteriileti foldet belteriiletbe vonni. Ezért javasolom, hogy a telepiilésrendezési terv mddositdsa soran az
engedélyezés Tfvt.-ben foglalt szempontjait sziveskedjen figyelembe venni.

- Term6foldet mas céli hasznositassal jaré beruhédzés céljara csak kivételesen - elsésorban a gyengébb
mindségii termdfold igénybevételével - lehet felhasznélni.

- Atlagosnal jobb minéségii termbfoldet méas célra hasznositani csak idolegesen, vagy helyhez kotott
beruhdzas céljabol lehet. A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatarozza az 4tlagos mindségli terméfold fogalmat. A
Tfvt. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagosnal jobb mindéségii terméfoldet mds célra
hasznositani csak iddlegesen, illetdleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.

Téjékoztatom, hogy Baracs telepiilésen dtlagosnal jobb minéségii az 1-2. minéségi osztalyu kert, a
1-3. mindségi osztilyu szinté, az 1-2. mindségi osztalyi legelé és a 3. mindségi osztalyd rét miivelési
agh terméfold. Mind a Tfvt., mind a 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti
mindségi osztalyu foldeknél rosszabb minéségii terméfoldeket kell elsGsorban beépitésre szant célra
kijeldIni. '

A tervezett modosnésok jelentds nagysagban sorolnak vissza M4 ovezetbe kordbban beépitésre szant
Gvezeti besorolasu teriiletet. .Ezzel egyidejiileg tobb, kisebb teriilet keriil beépitésre hem szant teriiletei
felhasznalésra, de tekintettel a fentiekre, tovabbéa arra, hogy ezek a telepiilés belteriilete mellett
talalhatoak, igy helyhez kotottnek szamitanak, az atsoroldsokat nem kifogasolom.

Megjegyzem, hogy az 5. szami médositds esetében az alatamaszté munkarészben tévesen szerepel a
teriilet nagysaga, a 0145/20 hrsz.-0 ingatlan ugyanis nem 58 ha, csupan 11 ha 730 mznagyseigfl.

A HESz tervezet mezGgazdasigi Gvezetre vonatkozd szabalyalt a termdfold mennylsegl védelme
szempontjabdl nem kifogasolom.

Az egyeztetési eljaras kovetkezo szakasza:

— Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzOkonyvet Kell késziteni. A véleményezést kovetGen a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogaddsirél vagy el nem fogadasarél a képviselé-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a képvisels-
testiileti dontés dokumentaldsdval és kozzétételével.

— Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyét, tovabbé azok mésolati
példanyat elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az dllami foépitészi
hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak. Ezt az eljarasi szakaszt végs6é szakmai
véleményezési szakasznak nevezik.

— Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint az allami f6épitészi hatiskorében eljaro megyei
kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21
napon beliil megkiildi a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapesolatos ziré szakmai
véleményét a telepililésrendezési eszkoz elfogadisdhoz, amennyiben valamennyi dokumentum

hidnytalanul megkiildésre keriilt és véleményeltérés nem all fenn.
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Amennyiben az dgazati és az érintett teriileti, telepiilési dnkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztdzdsdra szorulnak az allami f6épitészi hatiskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4)
bekezdése szerint az édllami foépitészi hatdskorében eljaré megyei kormanyhivatal az egyeztetd
targyalasra a hely és az iddpont megjelolésével a targyalas eldtt legaldbb 8 nappal elektronikus tton
meghivja a polgdrmestert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt add valamennyi
allamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzat képviseldjét.

— Az Eljr. 40. § (5) «7) bekezdései szerint az egyeztetd targyalisrol jegyzOkonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkéz elfogadédsdra alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hatdskdrében
eljaré megyei kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kvetden
8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkéz elfogadésdhoz. Amennyiben
az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentés atdolgozdsa sziikséges,
a polgarmester az Atdolgozast kiovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten
benyijtja az allami f6épitészi hatdskérében eljaro megyei kormanyhivatalnak, akJ ezt kovetéen az
Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdései szerint szakmai zar6 véleményt ad.

Feladatkoromet a fdépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja
allapitia meg. Illetékességemet megallapitd jogszabély a Joépitészi tevékenységrol sz0l6 190/2009.
(IX.15.) Korm. rendelet 2. §, (1) bekezdése. A kladmanyozaSI jog gyakorlasa a Fejér Megyei
Korméanyhivatal vezetOJenek a kaadmanyozasrol 52616 7/2022. (III 24.) utasitasa alapjan torteént.

Székesfehérvar, 1d0b¢1yegzo szerint
Tisztelettel: »
Dr. Simon Laszlo
.« foispin
nevében €s megbizasabol

Fakasz Tamas
allami foépitész
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