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BARACS 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁSBAN 
 

 
 
 

1. ELŐZMÉNYEK 

 
Baracs  Község  jelenleg  hatályos  településrendezési  eszközei  a  10/2023.  (I.19.)  számú  határozattal 

jóváhagyott Településszerkezeti Terv és a 2/2023. (I.20.) számú rendelettel jóváhagyott Helyi Építési 

Szabályzat és Szabályozási Terv.  

Baracs  Község  településrendezési  eszközeinek  jelen módosítását,  a  település  7  külterületi  részén 

található ingatlan más célú hasznosítására megfogalmazott igény indította el.  

Baracs Község Önkormányzata Képviselő‐testülete a szükségessé váló településrendezési eszközeinek 

módosítását  megalapozó  településfejlesztési  döntését  a  249/2024.(IX.03.)  számú  határozatában 

fogalmazta meg, és a beruházással érintett területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította.(ld.: 1. 

számú melléklet).  

Az önkormányzat már korábbi eljárás során döntött a településrendezési terveinek módosítása esetén 

alkalmazandó  partnerségi  egyeztetés  szabályairól  ‐  5/2019.  (II.15.) melyeket  jelen  eljárás  során  is 

alkalmazni kíván. 

Az Önkormányzat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) 

bekezdés b) pont, ba) alpontjában foglaltak alapján egyszerűsített eljárásként kívánja lefolytatni.  

A  tervezett  módosítás,  a  község  fejlesztési  koncepciójában  megfogalmazottakkal  továbbra  is 

összhangban van, a fő infrastruktúra hálózatot nem érinti.  

Baracs  Község  Önkormányzata  megbízta  az  S.T.F.T.  Településfejlesztő  és  Tervező  Bt‐t  a 

településfejlesztési döntésében meghatározott  tervezési munka elvégzésével. A  tervezési munka  a 

megbízott tervező Baracsi Viktória településtervező (TT‐02‐0655) irányításával készül.  

A településrendezési terv módosítása során az egyeztetési és véleményezési eljárásokkal kapcsolatos 

feladatokat önkormányzati főépítészként Hajba Csaba látja el megbízásos jogviszonyban. 

A  tervezési  alaptérkép  az  állami  alapadatok  felhasználásával  készült,  a  tervező  részére 

adatszolgáltatásként  átadott,  földmérési  és  térinformatikai  államigazgatási  szerv  által  szolgáltatott 

ingatlan‐nyilvántartási alaptérkép digitális adatállománya alapján. 

 

A módosítás elkészítéséhez rendelkezésre álló alapadatok 

Hatályos területrendezési tervek 
•  Országos Területrendezési Terv (OTrT) 

•  Baranya Megye Területrendezési Terve (BMTrT) 

 
Önkormányzatok adatszolgáltatásában 

•  Magassági adatokkal kiegészített digitális földhivatali adatállomány 



 

•  Hatályos településrendezési eszközök és azok alátámasztó munkarészei 

 
Az E.Z. Domb Kft adatszolgáltatásában  

•  PannonWATT Zrt által készített építési engedélyezési tervdokumentáció 

 Magyar Nemzeti Múzeum Közgyűjteményi Központ által készített ERD 

 E‐ON  kiserőmű  közcélú  villamos  hálózati  csatlakozásáról  szóló  végleges műszaki  gazdasági 

tájékoztatója 

 

Euronergy Larissa Kft. adatszolgáltatásában 

 Electron Holding Zrt által készített koncepció terv (átnézeti térkép) és általános műszaki leírás 

 

  



 

2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 

 

A módosítás az E.Z.‐Domb Kft beruházásában Baracs 0145/20, az Euronergy Larissa Kft. beruházása 
keretében, a 046/23, 0143/3, 0429/10‐/11, és 0444/5‐/6 hrsz‐ú ingatlanokat érinti. 
 

 
A módosítással érintett területek elhelyezkedése – átnézeti térkép 

 
  Hrsz  Terület (ha)  Művelési ág  Minőségi osztály  Ak érték 

1.  0145/20  11,07   kivett, telephely  ‐  ‐ 

2.  0143/3  14,37  szántó  3‐5  315,79 

3.  046/23  10,17  szántó, kivett út  4‐6  164,63 

4. 
0429/10  21,28  szántó  4‐6  401,99 

0429/11  1,02  szántó  4‐6  18,27 

5. 
0444/5  0,1  szántó  4  2,25 

0444/6  39,07  szántó  4‐6  735,51 

 



 

3. AZ ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

 
 

1. TERÜLET  0145/20 hrsz.  11,07 ha  kivett 

 

A módosítással érintett területek ‐ légifotó 

 

A módosítással érintett  terület Baracs északi  részén helyezkedik el. Délről és keletről szántó, északról 

és nyugatról erdő művelési ágú  területek határolják. A területtől északra – mintegy 120 méterre  ‐ a 

település közigazgatási határa, délről a vasút húzódik, nyugatra az erdősávon túl a baracsi zártkertek 

kísérik.  

Az  ingatlan megközelítése északról Nagyvenyim  felől a Földvári utca  folytatásaként kiépített – majd 

keletre tartó 0115/1 hrsz‐ú – a zártkertek megközelítését is szolgáló ‐ úton keresztül biztosított, amely 

a 015/13 kivett útként nyilvántartott magánúttal csatlakozik az ingatlanhoz. 

Az ingatlanon az egykori tojásfeldolgozó telepet felszámolták, az épületeket elbontották. 

   



 

2. TERÜLET  0143/3 hrsz.  14,37 ha  szántó 

 

A módosítással érintett területek ‐ légifotó 

 

A  beruházással érintett  terület  Baracs  északi  egybefüggő  szántó  területi  részén  helyezkedik  el. 

Nyugatról erdő művelési ágú területek határolják. Az ingatlan közvetlen keleti határa a Bernátkúti‐árok. 

A területtől északra – mintegy 420 méterre ‐ a vasút húzódik. 

Megközelítése délről, Baracs felől a Venyimi útra kicsatlakozó – a Bernátkúti‐árkot követő – 0165 hrsz‐

ú önkormányzati tulajdonú földúton keresztül biztosított.  

 

3. TERÜLET  046/23 hrsz.  10,17 ha  szántó 

 

A módosítással érintett területek ‐ légifotó 

A 3. módosítási terület Baracs észak‐nyugati részén a vasút terület és a település Mezőfalvával közös 

közigazgatási határa között elterülő összefüggő szántóterületen fekszik. 

Megközelítése északról a 050 és 051 hrsz‐ú mezőgazdasági földutakon keresztül lehetséges. 



 

4. TERÜLET 
0429/10 hrsz.  21,28 ha  szántó 

0429/11 hrsz.  1,02 ha  szántó 

 

A módosítással érintett területek ‐ légifotó 

 

5. TERÜLET 
0444/5 hrsz.  0,1 ha  szántó 

0444/6 hrsz.  39,07 ha  szántó 

 

A módosítással érintett területek ‐ légifotó 

 

A két ingatlan Daruszentmiklós felől a Piripócsi utcán keresztül rendelkezik közvetlen kapcsolattal. A 

két  ingatlan  között  halad  a  0447  és  az  ahhoz  csatlakozó  0438  hrsz‐ú  saját  használatú  út,  amely 

csatlakozik a Baracsi Ady Endre utcára, de ez a csatlakozás az ingatlan‐nyilvántartásban nem rendezett. 



 

4. A BERUHÁZÁS ISMERTETÉSE 

 

1.  hrsz  0145/20  terület  11,07 ha  össz teljesítmény:  4,985 MW 

napelem panelek száma  10 080 db  iverterek száma  16 db 

 

 

Az érintett területen fix telepítésű, déli tájolású szolár panelek által megtermelt villamos energiát a 

közcélú villamos energia hálózatba táplálják. 

Az  E.ON Dél‐Dunántúli Áramhálózati  Zrt.– 2023. 06. 21. –én  –  kiadott  végleges műszaki  gazdasági 

tájékoztatója alapján a  tervezett naperőmű  csatlakozása a Dunaújváros 132/22 kV‐os alállomásból 

induló Cece 22 kV‐os vonal 41‐es számú gerincoszlopán létesítendő új oszlopkapcsolón tervezett.  

A naperőmű park által az igénybevett területen, ‐ az E.Z. Domb Kft beruházásában – 3 db betonházas 

transzformátor állomás fogja össze a kisfeszültségű teljesítményt.  



 

A  berendezések megközelítésére  a  volt  telephely  nyugati  oldalán,  4 méter  széles  zúzottköves  út 

tervezett. 

A  középfeszültségű  gyűjtőkábel  illetve  az  összegyűjtött  transzformátor  állomások  teljesítményét 

összefogó  –  és  az  alállomásig  kiépített  ‐  termelői  kábelek  vezetése  a  talajban  kábelárokban  kerül 

megvalósításra. Kiszolgáló, kapcsolódó  létesítményként a területen elhelyezésre kerül villámvédelmi 

berendezés és vagyonvédelmi kerítés is. 

A jelen módosítás területigénye 11,07 ha, amely kivett terület igénybevételével jár. 

Az  építési  engedélyezési  dokumentáció  környezet‐  és  természetvédelmi  tervfejezete  részletesen 

vizsgálta a beruházás egyes környezeti hatásait a telepítés, az üzemelési és felszámolási fázisban is. A 

tájrendezési javaslat és a környezeti hatások külön fejezetben részletezettek. 

 
 

2.  hrsz  0143/3  terület  11,37 ha  össz teljesítmény:  4,988 MW 

napelem panelek száma  9592 db  iverterek száma  16 db 

 

 

   



 

3.  hrsz  046/23  terület  10,17 ha  össz teljesítmény:  4,988 MW 

napelem panelek száma  9576 db  iverterek száma  16 db 

 

 

4.  hrsz  0429/10 ‐/11  terület  22,3 ha  össz teljesítmény:  4,922 MW 

napelem panelek száma  9288 db 
9450 db 

iverterek száma  2*15 db 

 

 



 

5.  hrsz  0444/5 ‐/6  terület  39,17 ha  össz teljesítmény: 
1*4,638 MW 
2*4,988 MW 

napelem panelek száma 
2*9576 db 
1*8904 db 

iverterek száma 
2*16 db 
1*15 db 

 

 
A  2‐5.  erőmű  területeken  a  modulok  fix  telepítésű,  déli  tájolású  tartószerkezeten  kerülnek 

elhelyezésre, sorban felfűzve stringeket alkotnak melyek az inverterek munkapontjaira csatlakoznak. 

Az  inverterek a modulok által előállított egyenáramot hálózati csatlakozásra alkalmas váltóárammá 

alakítják.  Az  erőmű  betonházas  transzformátorokon,  illetve  szükség  esetén  termelői  tulajdonú 

kapcsolóállomáson keresztül csatlakozik a Középfeszültségű elosztó hálózatra.  

A  betonházas  transzformátorállomás  és  a  termelői  kapcsoló  állomás  földkábellel  csatlakozik.  A 

termelői kapcsolóállomásban történik az elszámolási mérés kialakítása.  

Az erőműhöz  tároló  tervezett, amely a megtermelt villamos energiát egy  ipari  létesítmény energia 

hálózatába táplálja. A csatlakozási pont(ok)ról jelenleg nincs információnk. 

A  2‐5.  módosítások  szántó  területek  igénybevételével  járnak.  A  termőföld  végleges  más  célú 

hasznosításának engedélye még nem áll rendelkezésre. 

   



 

 
 

5. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 
 
5.1  A településrendezési eszközök módosításának bemutatása 
 
A módosítás  célja  a 0145/20 hrsz‐ú  – egykori baromfitelep,  tojásfeldolgozó  –  valamint a Baracs 

046/23,  0143/3,  0429/10‐/11,  és  0444/5‐/6  hrsz‐ú  külterületi  szántó  területek  terület‐

felhasználásának,  illetve  szabályozási  környezetének  módosítása  a   tervezett  napelemparkok 

elhelyezésének megvalósításához. 

A  módosítások  érintik  a  településszerkezeti  tervet,  a  helyi  építési  szabályzat  szöveges 

rendelkezéseit,  valamint a külterületi szabályozási tervet. 

1. TERÜLET 
Baracs  északi  részén  található,  1. módosítással  érintett  0145/20  hrsz‐ú  –  egykori  baromfitelep  – 

ingatlan, a hatályos  településrendezési  eszközök szerint – Kb‐mü – különleges beépítésre nem szánt 

mezőgazdasági üzemi terület terület‐felhasználásba, illetve – Kb‐mü‐1 jelű ‐ övezetbe sorolt.  

A fejlesztés megvalósításához, a tervezett 498,5 KW összteljesítményű napelem park kialakításához 

az  energiatermelő  létesítmény  elhelyezését  is biztosító övezeti átsorolására van  szükség.  A  hatályos 

településrendezési eszköz különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás terület övezetet – 

Kb‐en ‐ már tartalmaz, ezért jelen módosítás  során is ez kerül alkalmazásra  

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

Az érintett tömbterületen ‐ a nevezett ingatlan környezetében ‐ fekvő területek terület‐felhasználása, 

övezete nem változik. 

HATÁLYOS SZERKEZETI TERV KIVÁGAT  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV KIVÁGAT 

 

 



 

A tervezett beruházás megvalósítása kivett telephely hasznosítású terület igénybevételével jár. 

A napelempark tervezett kialakítása, Baracs község településrendezési tervének külterületi tervlapjait 

érinti. 

SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT  SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 

 

 

 

2-5. TERÜLET 
 
Baracs  046/23,  0143/3,  0429/10‐/11,  és  0444/5‐/6  hrsz‐ú  ingatlanjai,  a  hatályos 

településrendezési  eszközök  szerint– Má  –általános mezőgazdasági  terület  terület‐felhasználásba, 

illetve – Má‐1 jelű ‐ övezetbe soroltak.  

A fejlesztés megvalósításához, a tervezett 498,5 KW összteljesítményű napelem park kialakításához 

az  energiatermelő  létesítmény  elhelyezését  is biztosító övezeti átsorolására van  szükség.  A  hatályos 

településrendezési eszköz különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás terület övezetet – 

Kb‐en ‐ már tartalmaz, ezért jelen módosítás  során is ez kerül alkalmazásra  

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

Az  érintett  tömbterületeken  ‐  a  nevezett  ingatlanok  környezetében  ‐  fekvő  területek  terület‐

felhasználása, övezete nem változik. 

   



 

2  HATÁLYOS SZERKEZETI TERV KIVÁGAT  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV KIVÁGAT 

   

 

3  HATÁLYOS SZERKEZETI TERV KIVÁGAT  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV KIVÁGAT 

   

 
   



 

 
4‐5  HATÁLYOS SZERKEZETI TERV KIVÁGAT  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV KIVÁGAT 

   

 

A tervezett beruházások megvalósítása mezőgazdasági hasznosítású területek igénybevételével jár. A 

módosítással  érintett  külterületi  ingatlanok  az  ingatlan‐nyilvántartásban  szereplő  művelési  ág 

besorolás szerint: 

  Hrsz  Terület (ha)  Művelési ág  Minőségi osztály  Ak érték 

2.  0143/3  14,37  szántó  3‐5  315,79 

3.  046/23  10,17  szántó, kivett út  4‐6  164,63 

4. 
0429/10  21,28  szántó  4‐6  401,99 

0429/11  1,02  szántó  4‐6  18,27 

5. 
0444/5  0,1  szántó  4  2,25 

0444/6  39,07  szántó  4‐6  735,51 

A  beruházó  a  termőföldek  végleges más  célú  hasznosítására  vonatkozó  engedélyével még  nem 

rendelkezik. 

 
A napelempark tervezett kialakítása, Baracs község településrendezési tervének külterületi tervlapjait 

érinti. 

   



 

2  SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT  SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 

 

 

 

3  SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT  SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 

 

 

 

  



 

 

4‐5  SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 

 

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 

 

 
 



 

5.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása  
 

Baracs  Község  igazgatási  területét  érintően  az  alábbi  területrendezési  tervekkel  való  egyezést 

szükséges vizsgálni: 

1. Magyarország  és  egyes  kiemelt  térségeinek  területrendezési  tervéről  szóló  2018.  évi  CXXXIX. 

törvény (továbbiakban: MaTrT), 

2. A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete a területrendezési tervek 

készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról (továbbiakban: Rendelet) 

3. A  Fejér Megyei  Önkormányzat  Közgyűlésének  7/2020.  (II.28.)  önkormányzati  rendelete  Fejér 

Megye Területrendezési Tervéről (továbbiakban: FMTrT) 

FEJÉR MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE  

 

 

 



 

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE  

 

2018. évi CXXXIX. törvény 

25.  §  (1)  Az  ökológiai  hálózat  magterületének 
övezetében ‐ kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve 
települési  térséget  határoz  meg  ‐  a 
településrendezési  eszközökben  olyan  övezet  és 
építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 
magterülete  és  az  ökológiai  hálózat  ökológiai 
folyosója  természetes  és  természetközeli  élőhelyeit 
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében 
új beépítésre szánt  terület nem  jelölhető ki, kivéve, 
ha: 

a)  a  települési  területet  az  ökológiai  hálózat 
magterülete,  vagy  az  ökológiai  hálózat 
magterülete  és  az  ökológiai  hálózat  ökológiai 
folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

 

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE  

JÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE 

 

2018. évi CXXXIX. törvény 

28.  §  (1)  Kiváló  termőhelyi  adottságú  szántók 
övezetében új beépítésre szánt terület ‐ kivéve, ahol 
az Ország Szerkezeti Terve települési térséget határoz 
meg  ‐  csak  az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró 
fővárosi  és  megyei  kormányhivatalnak  a 
területrendezési  hatósági  eljárása  során  kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében 
új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és 
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 
 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 

2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során 
a mezőgazdasági  terület  területfelhasználási  egység 
területét elsősorban – a kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete mellett – a  jó termőhelyi adottságú 
szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A  jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új 
külfejtéses  művelésű  bányatelek  megállapítása  és 
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 

 
   



 

 

ERDŐK ÖVEZETE  

ERDŐ TELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 

 

2018. évi CXXXIX. törvény 

29.  §  Az  erdők  övezetébe  tartozó  területeket  a 
településrendezési  eszközben  legalább  95%‐ban 
erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
Az  MaTrT  hatálybalépését  megelőzően  kijelölt 
beépítésre  szánt  területek,  valamint  az  erdőről,  az 
erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. 
évi  XXXVII.  törvény  4.  §  (2)  bekezdésében 
meghatározott  területek,  valamint  az  Ország 
Szerkezeti  Terve  által  kijelölt  települési  térség 
területein  lévő  erdők  övezetének  területét  a 
számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 

3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során 
az Országos Erdőállomány Adattárban nem  szereplő 
erdőterület  terület‐felhasználási  egységeket  a 
településfejlesztési  és  településrendezési  célokkal 
összhangban  –  a  természeti  és  kulturális  örökségi 
értékek  sérelme nélkül – az erdőtelepítésre  javasolt 
terület övezet területén javasolt kijelölni. 

 

TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE  

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 

4.§  (1)  ………….a  település  teljes  közigazgatási 
területére  készülő  településrendezési  eszköz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a 
tájjelleg  megőrzendő  elemeit,  elemegyütteseit, 
valamint  a  tájképi  egység  és  a  hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2)  A  tájképvédelmi  terület  övezetével  érintett 
területre  a  tájképi  egység,  a  hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba  illesztés 
biztosítása  érdekében  –  a  településkép  védelméről 
szóló  törvény  vagy  annak  felhatalmazása  alapján 
kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában 
– meg kell határozni 

a)  a  településrendezési  eszközökben  a  terület‐
felhasználás  és  az  építés helyi  rendjének  egyedi 
szabályait, 

 
   



 

VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLET ÖVEZETE  

 

2018. évi CXXXIX. törvény  

31. § „(1) A világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezetét a  településrendezési  tervben kell 
tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatárolt világörökségi és 
világörökségi várományos terület övezetén: 

c)  a  közlekedési,  vízgazdálkodási  és  hírközlő 
infrastruktúra‐hálózatokat, továbbá az erőműveket a 
kulturális  és  természeti  örökség  értékeinek  sérelme 
nélkül,  területi  egységüket  megőrizve,  látványuk 
érvényesülését elősegítve és a világörökségi kezelési 
tervnek megfelelően kell elhelyezni.” 

 

Az  érintettség  oka  a  római  limes  magyarországi 
szakasza.  A  Világörökségi  várományos  helyszínek 
jegyzékéről szóló 27/2015. (VI.2.) MvM. rendelet 1. 
melléklete  szerinti  koordináták  alapján  a 
beruházással  érintett  területek  nem  részei  a 
világörökségi várományos helyszíneknek.  

 

VÍZMINŐSÉG‐VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE  

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 

5.§  (2)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetébe 
tartozó  települések  településrendezési  eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett 
területeket.  A  kijelölt  vízvédelemmel  érintett 
területekre  vonatkozó  egyedi  szabályokat  a  helyi 
építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében 
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 

 
   



 

NAGYVÍZI MEDER ÖVEZETE  

 

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 

6.§  (1)  A  nagyvízi meder  övezetében  új  beépítésre 
szánt terület nem jelölhető ki. 

(2) A nagyvízi meder övezetében a településrendezési 
eszközökben,  a  jogszerűen  kijelölt  beépítésre  szánt 
területen a helyi építési szabályzatnak megfelelően, a 
vízügyi igazgatási szerv hozzájárulásával lehet építési 
tevékenységet folytatni. 

(3) A településrendezési eszköz módosítása esetén a 
vízügyi  igazgatási  szerv  egyetértésével  lehet  új 
beépítésre szánt területet kijelölni. 

 

HONVÉDELMI ÉS KATONAI CÉLÚ TERÜLET ÖVEZETE  

 

2018. évi CXXXIX. törvény 

2. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét 
a  településrendezési  tervben  kell  tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét 
a településrendezési tervben: 

a)  a  b)  pontban  megfogalmazottak  kivételével  ‐ 
minden  terület‐felhasználási  kategóriában  ‐ 
beépítésre  szánt  vagy  beépítésre  nem  szánt 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
célra  szolgáló  építési  övezetbe  vagy  övezetbe  kell 
sorolni; 

b)  a  zárt  bekerített  objektumok  kivételével 
honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha 
az adott terület az erdők övezete által is érintett. 

(3) A  (2) bekezdésben  foglalt  építési övezet, övezet 
módosítása  csak  a  honvédelemért  felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges. 

 

 
   



 

MEGYEI ÖVEZETEK 

MAJORSÁGI TÉRSÉG ÖVEZET ÁLTAL ÉRINTETT TELEPÜLÉSEK  

 

7/2020. (II.28.) FMÖK rendelet  

13.  §  (1)  Majorsági  térség  övezetbe  tartozó 

települések  mezőgazdasági  területein  és 

mezőgazdasági  üzemi  különleges  területein  a 

településrendezési  eszközöket  olyan 

tartalommal  kell  kidolgozni,  amely  a 

termőföldvédelem, környezetvédelem, valamint 

az  épített  örökségi  és  táji  értékek 

figyelembevétele  mellett  segíti  és  ösztönzi  ‐ 

különösen  a  mezőgazdasági  funkcióhoz, 

tevékenységekhez kapcsolódó ‐ fejlesztéseket és 

beépítéseket.  

(2)  A  meglévő  majorsági  területek 

(mezőgazdasági  üzemi  különleges  területek, 

„majorok”,  „puszták”)  figyelembevételével,  és 

lehetőség  szerinti  felhasználásával  kell 

meghatározni  mezőgazdasági  birtokközpontok 

létesítésének,  valamint  beépítésének  speciális, 

helyi adottságokat és igényeket figyelembe vevő 

szabályait. 

 
IGAZOLÁS‐ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK 

 

Műszaki infrastruktúra‐hálózati elemek 

Az MaTrt és a FMTrT szerkezeti tervlapján szereplő műszaki infrastruktúra‐hálózat térbeli rendjét 

a településrendezési eszközök jelen módosítása nem érinti. 

Térségi terület‐felhasználási kategóriák 

A módosítással érintett területek települési (1) és mezőgazdasági (2‐5) térségbe tartoznak. 

„MaTrT 11.§ b) A kiemelt térségi,  illetve megyei terület‐felhasználási kategóriák területén belül a 

településrendezési tervben a mezőgazdasági térség területének legalább 75%‐át a mezőgazdasági 

terület  övezetébe  kell  sorolni,  a  fennmaradó  részen  nagyvárosias  lakóterület  és  vegyes  terület 

építési övezet nem jelölhető ki.” 

 

Baracs közigazgatási területére eső mezőgazdasági térség területe: 3840,2 ha, amelyből 960,05 ha 

bármely terület‐felhasználási egységbe sorolható. Jelen módosítás 86,01 ha nagyságú területet vesz 

igénybe a mezőgazdasági  térség  területéből,  így az MaTRT 11.§ b) pont előírásainak a  tervezett 

módosítást követően is megfelelnek a településrendezési eszközök. 

 

   



 

 
Országos és térségi övezeteknek való megfelelés 

 

Országos övezeti érintettség 

 

Világörökségi várományos terület övezete 

Az érintettség oka a római  limes magyarországi szakasza. A Világörökségi várományos helyszínek 

jegyzékéről  szóló  27/2015.  (VI.2.) MvM.  rendelet  1. melléklete  szerinti  koordináták  alapján  a 

beruházással érintett területek nem részei a világörökségi várományos helyszíneknek. 

 

Vízminőség‐védelmi terület övezete 

Baracs hatályos településrendezési eszközeiben lehatárolásra kerültek a vízvédelemmel érintett 

területek. 

A  tervezett módosítások  közül  a  4‐5  számú módosítás  fokozottan,  illetve  kiemelten  érzékeny 

felszín  alatti  vízminőségi  terület  övezetét  érinti,  de  a  tervezett  létesítmény  nincs  hatással  a 

vízminőség‐védelmi területekre. 

 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

Baracs község településrendezési tervének  felülvizsgálata során az eljáráshoz megkért  illetékes 

államigazgatási szerv ‐ Honvédelmi Minisztérium – tájékoztatása szerint a településen honvédelmi 

terület övezetébe tartozó honvédelmi rendeltetésű ingatlant nem tart nyilván. 

 

Országos övezeti érintettség 

 

Egyedileg meghatározott övezeti érintettség 

Majorsági térség által érintett települések övezete 

A  jelenlegi  módosítások  majorsági  területeket  nem  érintenek,  azokra  negatív  hatást  nem 

gyakorolnak. 

   



 

 

Terület‐felhasználási térségek 
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Országos  Megyei 

Erdőgazdálkodási     X   

Mezőgazdasági    X  X 

Vízgazdálkodási    X   

Települési    X  X 

  Sajátos  X   

Országos övezet  Megyei övezet     

Ökológiai hálózat magterület övezete    X   

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete    X   

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete       

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete    X   

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete    X   

Erdők övezete    X   

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete    X   

Tájképvédelmi terület övezete    X   

Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete    X   

Vízminőség‐védelmi terület övezete    X  X 

Nagyvízi meder övezete       
Vásárhelyi‐terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár‐elhárítási célú szükségtározók (VTT) övezete 

     

Honvédelmi és katonai célú terület övezete    X   

  Ásványi nyersanyagvagyon övezete     

  Rendszeresen belvízjárta terület övezete     

  Földtani veszélyforrás terület övezete     

  Egyedileg meghatározott övezetek     

 
Felzárkóztatandó belső periféria övezete által 
érintett települések, 

   

 
Turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő 
övezet által érintett települések 

   

 
Megyei jogú városok vonzáskörzete 
gazdaságfejlesztési övezete által érintett 
települések, 

   

 
Borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet által 
érintett települések 

   

 
Kulturális örökségi‐történeti fejlesztési övezet által 
érintett települések 

   

  Majorsági térség övezete által érintett települések,  X   

 
Karsztvízszint emelkedésével érintett terület övezete 
által érintett települések, 

   

   



 

TRT ÁLTAL MEGHATÁROZOTT TÉRSÉGEK A TERVEZETT VÁLTOZÁSOKKAL 
 
 
   



 

TRT ÁLTAL MEGHATÁROZOTT ORSZÁGOS ÖVEZETEK A TERVEZETT VÁLTOZÁSOKKAL 
   



 

5.3.  A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása 
A tervezési területek övezeti átsorolása és Baracs község fejlesztési koncepciójában megfogalmazottak 

összhangja, továbbra is biztosított. 

 

5.4. Szakági javaslatok 
 
A módosítás során áttekintettük a korábban, a tervkészítés során elkészült megalapozó vizsgálatokat 

és  alátámasztó  munkarészeket.  Megállapítottuk,  hogy  a  munkarészek  Baracs  község 

településrendezési tervének készítésekor/módosításakor a településrendezési feladatnak megfelelően, 

a  település  adottságainak,  valamint a  településhálózatban  elfoglalt  helyének  figyelembe  vételével 

készültek. 

Előzőek  alapján  a megalapozó  vizsgálatok,  és  alátámasztó  javaslatok  lényegi  aktualizálására  nincs 

szükség, a módosítások okán indokolt kiegészítéseket az alábbi fejezetek tartalmazzák. 

 

5.4.1. Táj és természetvédelem, zöldterületek 

Az  1  számú  területen  2010ig  baromfitelep  (tojásfeldolgozó  üzem)  működött.  A  tevékenység 

megszűnésével az épületeket elbontották. A felhagyott telep területén özönnövények jelentek meg, 

jellemzően gyep szinten. 

    
 

A  2‐5.  módosítással  érintett  területek  jellemző  hagyományos  tájhasználata  a  mezőgazdasági 

tájhasználat,  amely  a  terület  tágabb  környezetében  is  jellemző.  Az  érintett  telkek mezőgazdasági 

művelés alatt állnak. 

A  tervezett  beruházások  elhelyezkedésüknél  fogva  nem  akadályozzák  a  település  zöldfelületi 

rendszerének folytonosságát. A módosítással érintett területek  jelenleg felhagyott (1)  illetve művelt 

területek (2‐5), így az eddigiek során sem tudott olyan zöldterület kialakulni, amely akár ökológiai, akár 

esztétikai, akár használati szempontból megőrzésre érdemes lenne.  

A  tervezett  napelem  panelek  magassága  nem  haladja  meg  a  3  métert,  így  a  tájjellegben,  és  a 

hagyományos tájhasználatban nem keletkezik kár. A terület tájképvédelmi területet nem érint.  

A 2. módosítással érintett területet keletről a Bernátkúti‐árok határolja. Az árok menti keskeny zöldsáv 

természetközeli élőhelyként kíséri a vízfolyást, különleges értékkel azonban nem bír sem ökológiai, 

sem látvány szempontjából. Mivel a módosítással érintett terület ezt a sávot nem érinti, így a tervezett 

tevékenység  a  patak  menti  sáv  természetközeli  élőhelyeit,  azok  kapcsolatait,  valamint  biológiai 

sokféleségét nem veszélyezteti.  

Védett természetvédelmi területet a módosítással érintett területek nem érintenek, egyedi tájérték, 

„ex lege” védett természeti érték nem található az ingatlanokon. 



 

A  jellemzően  alapozás  nélküli  kis  kiterjedésű  tartószerkezet  környezetterhelése  minimális.  A 

területeken új burkolt felületek a használathoz nem szükségesek.  

A létesítmény elhelyezésének leglényegesebb táji és természetvédelmi hatása a területfoglalás.  

A  beruházást  az  ökológiai  kapcsolatok  működését  nem  akadályozó  műszaki  megoldások 

alkalmazásával  javasolt telepíteni. Ennek érdekében  javasolt a tervezett naperőmű gyepesítése és a 

telekhatáron  őshonos cserjesáv  telepítése.  Javasolt  fajok cserjesáv  létesítéséhez: mogyoró  (Corylus 

avellana),  fekete  madárbirs  (Cotoneaster  niger),  egybibés  galagonya  (Crataegus  monogyna), 

veresgyűrűsom (Cornus sanguinea), csíkos kecskerágó (Euonymus europaeus).  

 
Biológiai aktivitás érték változása 

A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. Baracs község településrendezési 

eszközeinek  jelen módosítása nem  tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitásérték egyensúlyának 

igazolását szükségessé teszi. 

 

5.4.2. Közlekedés 
 

Jelen  módosítási  eljárás  nem  érint  közlekedési  területet.  A  módosítással  érintett  ingatlanok 

megközelítése  a  meglévő  úthálózatról  biztosított.  A  tervezett  hasznosítás  során,  a  panelek 

megközelítésre belső úthálózat tervezett. 

 
5.4.3. Közműellátás 
 

A módosítással érintett helyszínek beépítetlen területek.  

Az  4‐5.  számú  tervezett  naperőmű  területét  nyugaton  érinti,  az  E.ON  Zrt  tulajdonában  és 

üzemeltetésében  lévő  nagyfeszültségű,  illetve  az  ingatlanokon  áthalad  egy  középfeszültségű 

szabadvezeték. 

A  tervezett  használathoz  a  villamos‐energia  hálózathoz  való  csatlakozás  szükséges.  A  csatlakozó 

vezetékszakaszokat ki kell építeni. 

A telepítés során a meglévő közműveket és azok védőtávolságát figyelembe kell venni, a szolgáltatók 

hozzáférését a tervezett használat során is biztosítani kell. 

A napelemek a  földre telepített tartószerkezeten déli  irányultsággal 20  fokos dőlésszöggel kerülnek 

telepítésre, tartóasztalonként két soros, álló kialakításban.  

Az  1.  számú  kiserőmű  által  a  közcélú  hálózatra  termelt  energia  átvételére  az  E.Z.Domb  Kft. 

beruházásában,  egy  132/22  kV‐os  transzformátor  állomáson  keresztül  az  E.ON  Dél‐dunántúli 

Áramhálózati Zrt. 132kV‐os hálózatára kapcsolódással történik. 

A  2‐5.  számú  területeken  létesítendő  kiserőművek,  ipari  létesítmény  ellátására  tervezettek.  A 

csatlakozásról, annak kialakításáról jelenleg nincs információnk. 

 
5.4.4. Környezeti hatások és feltételek 

A  módosítás  során  az  országosan  meghatározott  vízvédelmi  és  vízgazdálkodási,  levegő‐

tisztaságvédelmi valamint zaj‐ és hulladékgazdálkodási szempontok nem változnak. 

A  táj‐  és  természetvédelmi  szempontokat  figyelembe  véve  a  terület‐igénybevételek  tekintetében 

jelentősek és tartósak, azonban a tevékenység megszüntetésével a területek újra művelésbe vonhatók. 



 

Mivel természet‐közeli élőhely az ingatlanokon nem található, védett területet nem érintenek, ezekre 

gyakorolt hatás így nem is várható.  

A telepítés, építés során, a területeken a beszállítói útvonalak mentén a szállításból és az építkezésből 

adódó  fokozott  zaj‐ és  rezgés  illetve por és káros anyag  terhelésre  lehet  számítani. A  tevékenység 

felhagyásakor  hasonló  terhelés  várható.  Ekkor  környezetvédelmi  feladatot  az  elhasználódott 

napelemek újrahasznosítása, ártalmatlanítása, elhelyezése generál. 

Az üzemelési  időszakban egyéb zavaró hatással nem kell számolni. A hatótényezők hatásterülete a 

beruházás ingatlanhatárain belül marad. 

 
5.4.5. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 
 
Terület-felhasználási és övezeti változások az érintett területeken: 
 

ÉRINTETT TERÜLET TSZT  
TERÜLETI MÉRLEG 

VÁLTOZÁSA HRSZ. TERÜLET HA HATÁLYOS TERVEZETT 

0145/20 11,07  Kb‐mü  Kb‐en  Má  ‐ 86,01 

0143/3  14,37  Má  Kb‐en  Kb‐mü  ‐ 11,07 

046/23  10,17  Má  Kb‐en  Kb‐En  + 97,08 

0429/10  21,28  Má  Kb‐en       

0429/11  1,02  Má  Kb‐en       

0444/5  0,1  Má  Kb‐en       

0444/6  39,07  Má  Kb‐en       

 
A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

Az  érintett  tömbterületeken  ‐  a  nevezett  ingatlanok  környezetében  ‐  fekvő  területek  terület‐

felhasználása, övezete nem változik. 

 
5.4.6. Környezeti értékelés 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiával és a településrendezési 

eszközökről,  valamint  egyes  településrendezés  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.) 

Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 

11.)  Korm.  rendelet  szerint  „a  település  egészére  készülő  településszerkezeti  terv,  helyi  építési 

szabályzat és szabályozási terv” esetén környezeti értékelést kell végezni a várható jelentős hatások 

ellenőrzése érdekében. 

A  települések  egyes  részeit  érintő  településrendezési  eszköz  kidolgozásakor,  módosításakor  a 

környezetre  gyakorolt  jelentős  hatás(‐ok)  figyelembevételével  az  önkormányzat  dönt  a  környezeti 

értékelés elvégzésének szükségességéről. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 4. §‐ 

ának  (2)  bekezdése  szerint  az  Önkormányzatok  az  illetékes  Államigazgatási  szervek  véleményét 

megkértél. A beérkezett véleményeket az alábbi táblázat összesíti (leveleket lásd: melléklet): 

   



 

 

Államigazgatási szerv neve 

A véleményezés során 
környezeti vizsgálat 

lefolytatását 

Szükségesnek 
tartja 

Nem tartja 
szükségesnek 

FVmKH Állami Főépítész Iroda       

Mivel a módosítással  érintett  területek  esetében az  épített  környezet  védelme  tekintetében a  tervezett módosítások 
várható hatása nem jelentős, a környezeti vizsgálat elvégzést nem tartotta indokoltnak. 

FVmKH Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály       

Tájékoztatása szerint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.§‐
a és 1.sz. mellékletében foglaltak szerint a környezeti vizsgálat benyújtása nem szükséges.  

A tovább tervezésnél kérte figyelembe venni: 

 a  napelemek  poláros  fényszennyezését  csökkenteni  szükséges,  ennek  megfelelően  kizárólag  depolarizált 
rácshatással ellátott napelemek telepíthetők 

 az erőművek tartószerkezete alatti területet gyepterületként kell kialakítani és fenntartani. 

Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság       

Tájékoztatást küldött a települést érintő természetvédelemmel kapcsolatos érintettségről, amely alapján a módosítani 
kívánt terület Natura2000 területet, országos jelentőségű védett természeti területet, nemzeti ökológiai hálózat elemét 
nem érinti, a területen védett élőlények előfordulásáról nincs tudomása ezért természetvédelmi szempontból a környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

BFKH Népegészségügyi Főosztály        

A község közigazgatási területén természetes gyógytényező érintettség nem áll fenn, ezért jelen esetben véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik. 

FVmKH Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály     

A módosítást közegészségügyi szempontból nem kifogásolja. 

FVmKH Földhivatali Főosztály, Földhivatali Osztály       

Levelében  tájékoztatott,  hogy  a  046/23,  0143/3,  0429/10‐/11  és  0444/8‐6  ingatlanok  3,  4,  5,  6, minőségi  osztályú 
szántóként nyilvántartott termőföldek. A 3. minőségi osztályú szántó az átlagosnál jobb minőségű. Felhívta a figyelmet, 
hogy a termőföldeket érintő fejlesztések megvalósításra a Tfvt. földvédelmi előírásainak betartásával kerülhet sor. 

Továbbá tájékoztatott, hogy a Tfvt. nem tartalmaz rendelkezéseket a környezeti hatás jelentőségének megállapításával 
kapcsolatban ezért annak megadására módja nincs. 

FVmKH Agrárügyi Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály       

Levelében tájékoztatást adott miszerint a módosítással érintett ingatlanok erdőterületet nem érintenek ezért környezeti 
vizsgálat kidolgozását nem tartja szükségesnek. 

FVmKH ‐Agrárügyi Főosztály, Növény és Talajvédelmi Osztály     

Tájékoztatott,  hogy  a  módosítás  termőföldeket  is  érint  és  a  talajt  illetően  a  beruházást  megelőzően  kötelezően 
lefolytatandó eljárásban közreműködik és ott előírásokat tesz a termőföld védelme érdekében. Így jelen eljárás keretében 
a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

Kisapostag      

Mezőfalva     

Nagyvenyim     

Dunaújváros     

Országos Vízügyi Főigazgatóság     

Hatáskör hiányában nem nyilatkozhat. 

SZTFH Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály     

Hatáskör hiányáról tájékoztatott. 

 
   



 

A  településrendezési  eszközök  módosítására  vonatkozó  tervezési  program  alapján  előzetesen 

értékelésre  került  az  egyes  tervek,  illetve  programok  környezeti  vizsgálatáról  szóló  2/2005.  (I.  11.) 

Kormányrendelet 4.  §‐ának és 2.  sz. melléklete  valamint  az  előzetes  tájékoztatás  során  az  illetékes 

szervek megküldött véleményének figyelembe vételével a módosítások jelentős környezeti hatást nem 

indukálnak, így a módosításhoz külön környezeti értékelés készítését nem tartotta indokoltnak Baracs 

Község Önkormányzata.  

 

5.4.7. Örökségvédelem 

Építészeti értékek 

A községben országosan védett épület nem található ellenben számos helyi védett értékkel rendelkezik 

a település. A védett objektumok jelentős része a belterületen található. 

A  módosítással  érintett  területek  egyedi  műemléki  korlátozásokkal,  műemléki  területtel,  helyi 

védelemi érdekkel nem érintettek. 

Baracs község építészeti értékeit a terv felülvizsgálatakor kidolgozott és jóváhagyott örökségvédelmi 

hatástanulmány  (2019),  illetve  a  településkép  védelméről  szóló,  12/2017.(XII.29.)  önkormányzati 

rendelet rögzítette. 

A Településszerkezeti Terv jelen módosítása nem tervez olyan változtatást, amely a helyi védelemben 

részesült területek, illetve épített értékek érdekeit sértené. 

A  dokumentumok  építészeti  értékekre  vonatkozó megállapításait  a  tervezett  változtatások  nem 

érintik, módosítása, kiegészítése nem szükséges. 

Régészeti értékek 

A 2019‐ben  történt  felülvizsgálat  során készült  régészeti hatástanulmányban, a közhiteles  lelőhely‐

nyilvántartás,  a múzeumi  adattári,  szakirodalmi,  térképészeti  kutatások  során,  35  lelőhely  került 

beazonosításra.  

A módosítással érintett ingatlanok területén ismert, nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 

Az  1.  módosításhoz  a  MNM  Nemzeti  Régészeti  Intézet  Előzetes  Régészeti  Dokumentációt 

(továbbiakban: ERD) készített, amelyben a terepbejárás során ‐ Baracs község igazgatási területére eső 

‐ régészeti örökségi elem nem került beazonosításra. 

  



 

 
6. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 
 

1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA ‐ MÓDOSÍTÁS 

 
 

Baracs Község Önkormányzata Képviselő‐testületének 

…./2024. (…...) határozata 

a Településszerkezeti terv módosításáról 

 

Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete – az épített  környezet alakításáról és  védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban Étv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatározott jogkörében eljárva 

az alábbiak szerint módosítja a hatályos településszerkezeti tervét: 

 

1. Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete a 10/2023. (I.19.) határozattal  jóváhagyott 
Településszerkezeti Tervét módosítja, az 1. melléklet szerint. 

2. Jelen  határozat mellékleteit  képezik  a:  „TM‐1”  jelű  Településszerkezeti  Terv módosítás  c. 

tervlap 1. melléklet, a Változások  (Beavatkozások és ütemezések)  leírása  c. 2. melléklet, A 

település területi mérlege c. 3. melléklet, Területrendezési tervekkel való összhang igazolása 

c. 4. melléklet és a Biológiai aktivitásérték számítás c. 5. melléklet. 

3. A településszerkezeti terv leírása változatlan formában hatályban marad. 
 

Baracs, 2024. ………….. hó 

 

 

_________________________      _________________________ 

                 jegyző               polgármester 

 

 

Záradék: 

A határozat kihirdetése ………. 

                       

                                  jegyző 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete …../2024 (…..)  határozat       1. MELLÉKLETE 

SZERKEZETI TERV a módosuló területekre 

   





 

Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete …../2024 (…..)  határozat       2. MELLÉKLETE 
TERÜLETEGYSÉGET ÉRINTŐ VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 

 
A  0145/20  hrsz‐ú  –  egykori  baromfitelep,  tojásfeldolgozó  –  valamint  a  Baracs  046/23,  0143/3, 

0429/10‐/11,  és  0444/5‐/6  hrsz‐ú  külterületi  szántó  területek  terület‐felhasználása,  különleges 

beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás terület – Kb‐en ‐ terület‐felhasználása módosul.  

 

A terület‐felhasználásban bekövetkező változás:     Kb‐mü         Kb‐en 

                Má               Kb‐en 

 

A változással érintett terület nagysága:         97,08 ha 

        
 
 
 
Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete …../2024 (…..)  határozat       3. MELLÉKLETE 

TELEPÜLÉSI TERÜLETI MÉRLEG 

 

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 

Terület‐felhasználás  Terület (ha) 

Beépítésre nem szánt területek 

Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás terület – Kb‐en  +  97,08 

Általános mezőgazdasági terület ‐ Má  ‐  86,01 

Különleges beépítésre nem szánt üzemi mezőgazdasági terület – Kb‐mü  ‐  11,07 

 
 
 
Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete …../2024 (…..)  határozat       4. MELLÉKLETE 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
Baracs  Község  hatályos  településrendezési  eszközének  változása  a  település  teljes  közigazgatási 

területét  érintő Világörökségi és világörökségi várományos terület és az Országos vízminőség‐védelmi 

terület elnevezésű országos, valamint a Majorsági térség övezete által érintett települések, elnevezésű 

megyei övezetét érinti  
 

A módosítás során új beépítésre szánt területet kijelölése nem történik. 

A településrendezési illetve a területrendezési terv továbbra is összhangban maradt. 

 
 
 
Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete …../2024 (…..)  határozat       5. MELLÉKLETE 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 

 
A módosítások során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. A hatályos terv szerinti terület‐

felhasználások biológiai aktivitásértéke változatlan marad. 
  



 

2. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET‐TERVEZETE 

 

Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testületének 

......../2024 (.....) önkormányzati rendelete 

BARACS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL  

szóló 2/2023.(I.20.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Baracs Község Önkormányzata Képviselő‐testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bek. a) 

pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bek. 1. 

pontjában meghatározott  feladatkörében eljárva, az épített  környezet alakításáról és  védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bek. 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a 

településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes 

településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló 419/2021.  (VII.15.) Korm.  rendelet 10.  számú 

melléklete  szerinti államigazgatási  szervek és egyéb érdekeltek  véleményének  kikérésével Baracs 

Község Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló 2/2023.(I.20.) önkormányzati  rendelet módosításáról  az 

alábbi rendeletet alkotja: 
 

1.§  Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testületének a Baracs Község helyi építési szabályzatról 

szóló 2/2023.(I.20.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 49.§ (4) bekezdése helyébe 

a következő (4) bekezdés lép: 

 

„(4)  Az  övezetben,  a  napelemparktól  eltérő  területhasználati  határt  is  jelentő  telekhatárok 

mentén – az erdő  területtel határos  telekhatárok kivételével  ‐ a napelemek  telepítésével egy 

időben cserjesort kell telepíteni.” 

 

2.§  A Rendelet mellékletét képező V‐2  jelű Szabályozási  terv a közigazgatási  terület külterületére 

tervlap jelen rendelet 2. mellékletét képező SZKM‐2 jelű szabályozási tervlap szerint módosul. 

 
3.§  E  Rendelet  a  belső  piaci  szolgáltatásokról  szóló,  az  Európai  Parlament  és  a  Tanács 
2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja. 

 
Baracs,  2024. ………….. hó 
 
 
 
 
 
 

jegyző              polgármester 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Baracs Község Önkormányzat Képviselő‐testülete …../2024 (…..)  rendelet       1. MELLÉKLETE 
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